UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Swilcza

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2018

w miejscowosci Trzciana

Prace nad Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2018 w
miejscowosci Trzciana zwanym dalej ,planem” podjeto w zwigzku z uchwatg Nr
LXIV/507/2018 Rady Gminy Swilcza z dnia 1 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2018 w

miejscowosci Trzciana.

Obszar objety opracowaniem planu potozony jest w miejscowosci Trzciana. Czes¢ obszaru
objetego opracowaniem posiada obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z jego ustaleniami teren objety planem jest przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Przeznaczenie to nie zapewnia
zagospodarowania obszaru zgodnego z aktualnymi potrzebami gminy i planami
inwestycyjnymi. W stanie istniejgcym obszar ten obejmuje tereny istniejgcej zabudowy
techniczno-produkcyjnej i nieuzytkowane tereny rolnicze. Przez obszar przebiega linia
elektroenergetyczna 15kV, biegngca do stacji transformatorowej. Od potudnia obszar
sgsiaduje z drogg krajowg nr 94. Wzdtuz drogi nr 94 biegng gazociggi wysokoprezne
DN400 i DN700. W sasiedztwie obszaru od strony pétnocnej biegnie droga gminna i
znajdujg sie tereny uzytkowane rolniczo, a w dalszej odlegtosci zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Od strony wschodniej obszar graniczy z ciekiem prowadzgcym okresowo
wody. Na zachdd od obszaru objetego opracowaniem znajduje sie cmentarz. Dostep
komunikacji kotowej do tego obszaru jest mozliwy z istniejgcych drég publicznych
gminnych i z drogi krajowej istniejgcymi zjazdami.

Celem planu jest okreslenie przeznaczenia terenu, a takze zasad jego obstugi w zakresie
komunikac;ji i infrastruktury technicznej, z mozliwoscig przeznaczenia wiekszej czesci

terenu pod zabudowe obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, z dopuszczonymi



ustugami, ktora stanowi¢ bedzie uzupetnienie zabudowy znajdujgcej sie w sgsiedztwie

obszaru.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 z pdzn. zm.) oraz stosownie do wiasciwosci samorzadu gminy, okreslonych
przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2020 r., poz. 713 z pozn. zm.). Do projektu planu przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na srodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 283 z pézn. zm.).

W obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia ustalen dotyczacych:

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej,

— wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

— granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztw,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw.

Po podjeciu uchwaty nr LXIV/507/2018 Rady Gminy Swilcza z dnia 1 pazdziernika 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 1/2018 w miejscowos$ci Trzciana, przystepujgc do sporzgdzania
projektu przedmiotowego planu zamieszczono stosowne ogtoszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej wyznaczajgc termin
skfadania wnioskéw do dnia 3 wrzesnia 2019 r.

Pisemnie zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu o podjeciu w/w uchwaty, dotgczajgc do pisma zatgcznik graficzny
okreslajgcy granice opracowania i wyznaczajgc termin sktadania wnioskow do 21 dni od

dnia otrzymania zawiadomienia.



Po uptywie wyznaczonego terminu skfadania wnioskéw Wéjt Gminy Swilcza rozpatrzyt
whnioski ztozone do projektu planu.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami studium. Do projektu planu zostata
opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych.
Dla obszaru objetego opracowaniem uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze i nielesne na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie

gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z p6zn. zm.).

Ustalenia planu spowodujg zwiekszenie wydatkow zwigzanych z realizacjg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, zwigzane z
poszerzeniem drogi publicznej klasy ,dojazdowa” 1KDD i 2KDD wraz z uzupetnieniem sieci

kanalizacyjnej i wodociggowe;.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg przestrzenng gminy okreslong w
studium stwierdzono, iz przedmiotowy plan nie narusza ustalen zawartych w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza,
uchwalonego uchwatg Nr 111/29/2002 Rady Gminy Swilcza z dnia 30 grudnia 2002 r.
(zmienionego uchwatami Rady Gminy Swilcza: Nr XIX/196/2008 z dnia 4 lipca 2008 r., Nr
XLIV/404/2010 z dnia 28 czerwca 2010 r., Nr XVI11/129/2012 z dnia 28 lutego 2012 r., Nr
XXIV/190/2012 z dnia 27 lipca 2012 r., Nr XLIV/343/2013 z dnia 30 pazdziernika 2013 r.,
Nr X1X/123/2016 z dnia 7 marca 2016 r., Nr XXV/170/2016 z dnia 27 czerwca 2016 r., Nr
XLIX/340/2017 z dnia 23 pazdziernika 2017 r., Nr VI1/56/2019 z dnia 25 lutego 2019 r.,

Nr XXI1/182/2020 z dnia 30 marca 2020 r. oraz Nr XXX/247/2020 z dnia 27 listopada 2020

r.

Jednoczesnie stwierdza sie, ze w planie spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2
- 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).

W zakresie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslajg parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki urbanistyczne w dostosowaniu do
funkcji planowanej zabudowy w tym obszarze tzn. zabudowy produkcyjnej, magazynowej,
ustugowej i handlowej.

Ustalenia planu zawierajg wymagania w zakresie ochrony srodowiska, w tym ustalenia

dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendéw, zasad ochrony srodowiska,
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przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Caty obszar objety planem jest potozony w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425 Debica — Stalowa
Wola — Rzeszéw i w granicach projektowanego obszaru ochronnego tego zbiornika.

Czesc¢ obszaru objetego planem jest potozona w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan miejscowy
zawiera ustalenia dotyczgce ochrony przeciwpozarowej, zawiera tez ustalenia w zakresie
wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
uwzgledniajgce potrzeby osbéb niepetnosprawnych.

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy
obszar stanowi powigekszenie istniejgcego terenu zabudowy.

W wyniku realizacji ustalen planu nastepuje zmiana funkcji terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej z
dopuszczeniem ustug oraz wprowadzenie zabudowy techniczno-produkcyjnej na tereny

dotychczas uzytkowane rolniczo.

Tereny zabudowy wyznaczone w planie posiadajg dostep do istniejgcych i projektowanych
drog publicznych i wewnetrznych.

W procesie przygotowywania projektu planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci.
Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisaé
zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Cel opracowania
projektu planu odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie
przeznaczenia terenu w odpowiedzi na wnioski i uwagi mieszkancow.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzgdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenu objetego opracowaniem oraz nie
zwigzanych z jego obstuga.

Ustalenia planu uwzgledniajg takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwos¢ sktadania
whnioskow do projektu planu. Informacje o ww. dziataniach byty przekazywane do
publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w
tym takze przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
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planistycznych pozostaje dostepna do wglgdu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w
szczegolnosci poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu
planu w procedurze planistycznej. Plan uwzglednia rowniez analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Dla potrzeb planu opracowano prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, ktdra okresla i ocenia wptyw uchwalenia planu na dochody
i wydatki gminy oraz prognoze oddziatywania na srodowisko.

Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W ustaleniach
projektu planu zapewnione jest:

o ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Ustalenia planu
nie przewidujg zwiekszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego w
poréwnaniu do ustalen planu obowigzujgcego. Ustalenia planu miejscowego
okreslajg minimalne wskazniki miejsc parkingowych, w celu zapewnienia
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru objetego opracowaniem,

- maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu funkcjonujgcego juz na terenie gminy. Tereny
zabudowy wyznaczone w projekcie planu majg mozliwos¢ dostepu do
komunikacji publicznej,

> rozwigzanie przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystéw. Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen dla mozliwosci

przemieszczania sie pieszych i rowerzystow.

Obszar objety planem stanowi teren z mozliwoscig dostepu do drég i sieci infrastruktury
technicznej - tzn. w obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z
2019 r. poz. 1443).



W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie zgodnosc¢ projektu planu z
wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swilcza w celu oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej uchwatg Nr
XXIV/161/2016 Rady Gminy Swilcza z dnia 9 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza

oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W ww. analizie obowigzujgcy dla fragmentu przedmiotowego obszaru miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 52/99 przyjety uchwatg Nr XV/140/2000 Rady
Gminy Swilcza z dnia 27 wrze$nia 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Swilcza zostat okreslony jako
czesciowo nieaktualny. Wieksza czes$¢ obszaru objetego opracowaniem nie posiada

obowigzujgcego planu miejscowego.

W analizie wskazano, ze gmina powinna sukcesywnie opracowywac plany miejscowe, co
dziata na korzy$¢ mieszkancow i potencjalnych inwestorow, a planami miejscowymi nalezy
obejmowac obszary aktywnosci gospodarczej wynikajgce z potrzeb spoteczno-
gospodarczych, w zwigzku z czym mozna stwierdzié, ze ustalenia przedmiotowego planu

sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swilcza.

Przeznaczenie terenu okreslone ustaleniami planu bedzie generowato dla gminy dochody
z tytutu podatku od nieruchomosci oraz z optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w

zwigzku z uchwaleniem planu.


http://www.swilcza.com.pl/images/bip/uchwaly/2016/Uchwala.161.XXIV.2016-06-09.pdf
http://www.swilcza.com.pl/images/bip/uchwaly/2016/Uchwala.161.XXIV.2016-06-09.pdf
http://www.swilcza.com.pl/images/bip/uchwaly/2016/Uchwala.161.XXIV.2016-06-09.pdf

