UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Swilcza

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,SAG i Szpital

Kliniczny” w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka

Prace nad Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego ,SAG i Szpital
Kliniczny” w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka, zwanym dalej ,planem”, podjeto w
zwigzku z uchwatg Nr XXI1/175/2020 Rady Gminy Swilcza z dnia 30 marca 2020 r., w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego ,SAG i Szpital Kliniczny” w miejscowoéci Swilcza i Rudna Wielka.

Obszar objety opracowaniem jest potozony w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka. Obszar
ten posiada obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 3/2006 w
miejscowosciach Swilcza i Rudna Wielka, przyjety uchwatg Nr XVI1/124/2012 Rady Gminy
Swilcza z dnia 20 stycznia 2012 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego z 2012 r. poz. 1961, ze zmiang wprowadzong uchwatg nr XXVII/183/2016
Rady Gminy Swilcza z dnia 30 lipca 2016 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego z 2016 r. poz. 3001. Zgodnie z tym planem obszar objety
opracowaniem jest przeznaczony pod tereny rolnicze z mozliwoscig lokalizacji zbiornika
retencyjnego. W zachodniej czesci obszaru objetego opracowaniem wyznaczony jest teren
wskazany pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrddet energii, w tym réwniez o mocy przekraczajgcej 100 kW, z
dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

Celem opracowania projektu planu byto okreslenie nowego przeznaczenia i nowych zasad
zagospodarowania obszaru stanowigcego teren rolniczy w dotychczasowych ustaleniach
planu miejscowego, a takze zasad jego obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej, w celu umozliwienia lokalizacji zabudowy ustugowej w zakresie opieki
zdrowotnej oraz szkolnictwa wyzszego nauki wraz z towarzyszgcg zabudowg ustugows.

W obszarze objetym opracowaniem planowana jest lokalizacja inwestycji Uniwersytetu
Rzeszowskiego polegajgcej na budowie ,Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego” w ramach
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Wieloletniego Programu Rozwoju Uczelni na lata 2019 -2026. Infrastruktura Uniwersytetu
Rzeszowskiego bedzie obejmowata Uniwersytecki Szpital Kliniczny, Centrum Diagnostyki
Medycznej i Medycyny Spersonalizowanej oraz Uniwersytecki Os$rodek Zdrowia
Psychicznego. W obszarze tym dopuszczona jest tez lokalizacja innych obiektéw o
charakterze medycznym, w tym rowniez obiektow Szkolnictwa Wyzszego o charakterze
dydaktyczno — naukowo — badawczym.

Dla lokalizacji ww. funkcji w projekcie planu przeznaczono tereny zabudowy ustugowej 1U i
2U. Tereny te sg wyznaczone w obszarze, ktory zgodnie z poprzednio obowigzujgcym
planem miejscowych stanowit teren rolniczy.

W zachodniej czesci obszaru objetego opracowaniem, tak jak w obowigzujgcym dotychczas
planie miejscowym, wyznaczono tereny 1P/E i 2P/E obiektdéw produkcyjnych, sktadow,
magazynow oraz zabudowy zwigzanej z produkcjg energii z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej oraz teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej 1E. W terenach 1P/E i
2P/E moga by¢ takze lokalizowane urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet
energii, w tym réwniez o mocy przekraczajgcej 100 kW w zakresie urzgdzenh

wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pdzn. zm.) oraz stosownie do wiasciwosci samorzadu gminy, okreslonych
przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2021 r., poz. 1372). Do projektu planu przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania
na srodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pozn.
zm.).

W obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia ustalen dotyczgcych:

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej,

— wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

— granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztw,

2



— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow.

Po podjeciu uchwaty nr XXI11/175/2020 Rady Gminy Swilcza z dnia 30 marca 2020 r., w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,SAG i Szpital Kliniczny” w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka,
przystepujac do sporzagdzania projektu przedmiotowego planu zamieszczono stosowne
ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej
wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do dnia 25 wrzesnia 2020 r.

Pisemnie zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu o podjeciu w/w uchwaty, dotgczajgc do pisma zatgcznik graficzny
okreslajgcy granice opracowania i wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do 21 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia.

Po uplywie wyznaczonego terminu skfadania wnioskéw Wéjt Gminy Swilcza rozpatrzyt
whnioski ztozone do projektu planu.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami studium. Do projektu planu zostata
opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkoéw finansowych.
Dla obszaru objetego opracowaniem nie wystepowata koniecznos¢ uzyskiwania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.

1326). Projekt planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy w
odniesieniu sie do obszaru objetego planem obejmujg rozbudowe i budowe systemow

infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacyjnej oraz realizacje drog.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg przestrzenng gminy okreslong w
studium stwierdzono, iz przedmiotowy plan nie narusza ustalen zawartych w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza,
uchwalonego uchwatg Nr 111/29/2002 Rady Gminy Swilcza z dnia 30 grudnia 2002 r. z

pozn. zm.

Jednoczesnie stwierdza sie, ze w planie spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2
- 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).
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W zakresie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslajg parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki urbanistyczne w dostosowaniu do
funkcji planowanej zabudowy w tym obszarze tzn. zabudowy ustugowej, produkcyjnej,
sktadow, magazynow, zabudowy zwigzanej z produkcjg energii.

Ustalenia planu zawierajg wymagania w zakresie ochrony srodowiska, w tym ustalenia
dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendéw, zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Caty obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425 Debica — Stalowa

Wola — Rzeszow i w granicach projektowanego obszaru ochronnego tego zbiornika.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan miejscowy
zawiera ustalenia dotyczgce ochrony przeciwpozarowej, zawiera tez ustalenia w zakresie
wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
uwzgledniajgce potrzeby osob niepetnosprawnych.

Ustalenia planu wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy obszar w
czesci strefy przewidzianej dla lokalizacji obiektéw produkcyjnych i magazynowych jest juz
przygotowany pod inwestycje. Obszar, w ktérym planowana jest lokalizacja zabudowy
ustugowe]j w zakresie opieki zdrowotnej, szkolnictwa wyzszego i nauki z racji swojej
powierzchni i lokalizacji w bliskim sgsiedztwie Rzeszowa jest predysponowany do
kompleksowego zagospodarowania pod planowang funkcje szpitala z zabudowg

towarzyszaca.

Tereny zabudowy wyznaczone w planie posiadajg dostep do istniejgcych i projektowanych
drog publicznych i wewnetrznych.

W procesie przygotowywania projektu planu miejscowego uwzgledniono prawo wtasnosci.
Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisaé
zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Cel opracowania
projektu planu odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie
przeznaczenia terenu. Lokalizacja planowanych funkcji w obszarze objetym opracowaniem
nie wynika bezposrednio z potrzeb gminy w tym zakresie. Zapotrzebowanie na lokalizacje
inwestycji ustugowej zwigzanej z ochrong zdrowia ma charakter ponadlokalny, jest

wynikiem porozumien pomiedzy Gming Swilcza a Uniwersytetem Rzeszowskim w zakresie
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umozliwienia lokalizacji inwestycji Uniwersytetu Rzeszowskiego polegajgcej na budowie
,Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego” w ramach Wieloletniego Programu Rozwoju
Uczelni na lata 2019 -2026.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzgdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenu objetego opracowaniem oraz nie
zwigzanych z jego obstuga.

Ustalenia planu uwzgledniajg takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwos¢ sktadania
whnioskow do projektu planu. Informacje o ww. dziataniach byty przekazywane do
publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w
tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostepna do wglgdu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w
szczegolnosci poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu
planu w procedurze planistycznej. Plan uwzglednia rowniez analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne. Dla potrzeb planu opracowano prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego, ktdra okresla i ocenia wptyw uchwalenia planu na dochody
i wydatki gminy oraz prognoze oddziatywania na srodowisko.

Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W ustaleniach
projektu planu zapewnione jest:

o ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego. Zmniejszenie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego osiggnieto poprzez dogeszczenie
struktury przestrzennej planowanych funkcji wysokim wskaznikiem intensywnosci
zabudowy, przy zachowaniu dostepnosci komunikacyjnej terendw, poprzez

powigzanie istniejgcego systemu komunikacji drogowej z projektowanym w
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planie uktadem drog wewnetrznych. Ustalenia planu miejscowego przewidujg
lokalizacje parkingbw, a takze okre$lajg minimalne wskazniki miejsc
parkingowych, w celu zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru
objetego opracowaniem,

° mozliwo$¢ organizacji publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego

srodka transportu, w powigzaniu komunikacyjnym z miastem Rzeszéw,

> rozwigzanie przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystéw. Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby komunikacji pieszych i

rowerzystow.

Obszar objety planem stanowi teren z mozliwoscig dostepu do drog i sieci infrastruktury
technicznej - tzn. w obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z
2019 r. poz. 1443).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie zgodnosc¢ projektu planu z
wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swilcza w celu oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej uchwatg Nr
XXIV/161/2016 Rady Gminy Swilcza z dnia 9 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza

oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata Nr XXI1/175/2020 Rady Gminy Swilcza z dnia 30 marca 2020 r., w sprawie
przystgpienia do sporzgadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,SAG i Szpital Kliniczny” w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka, ktérg zainicjowano
podjecie prac nad przedmiotowym planem, zostata podjeta po dokonaniu ww. analizy i po
przyjeciu jej wynikéw uchwatg Nr XXIV/161/2016 Rady Gminy Swilcza z dnia 9 czerwca
2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Swilcza oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.


http://www.swilcza.com.pl/images/bip/uchwaly/2016/Uchwala.161.XXIV.2016-06-09.pdf
http://www.swilcza.com.pl/images/bip/uchwaly/2016/Uchwala.161.XXIV.2016-06-09.pdf
http://www.swilcza.com.pl/images/bip/uchwaly/2016/Uchwala.161.XXIV.2016-06-09.pdf
http://www.swilcza.com.pl/images/bip/uchwaly/2016/Uchwala.161.XXIV.2016-06-09.pdf
http://www.swilcza.com.pl/images/bip/uchwaly/2016/Uchwala.161.XXIV.2016-06-09.pdf
http://www.swilcza.com.pl/images/bip/uchwaly/2016/Uchwala.161.XXIV.2016-06-09.pdf

W analizie wskazano, ze gmina powinna sukcesywnie opracowywac plany miejscowe, co
dziata na korzy$¢ mieszkancéw i potencjalnych inwestoréow, a planami miejscowymi nalezy
obejmowac obszary aktywnosci gospodarczej wynikajgce z potrzeb spoteczno-
gospodarczych, w zwigzku z czym mozna stwierdzi¢, Ze ustalenia przedmiotowego planu

sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swilcza.

Przeznaczenie terenu okreslone ustaleniami planu bedzie generowato dla gminy dochody
z tytutu podatku od nieruchomosci oraz z opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w

zwigzku z uchwaleniem planu.



