UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Swilcza

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 9/2006

w miejscowosci Bratkowice

Prace nad zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 9/2006
w miejscowosci Bratkowice, zwang dalej ,zmiang planu”, podjeto w zwigzku z uchwatg Nr
XXI1/179/2020 Rady Gminy Swilcza z dnia 30 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 9/2006 w

miejscowosci Bratkowice.

Obszar objety zmiang planu jest potozony w miejscowosci Bratkowice. Obszar ten potozony
jest w sgsiedztwie drogi powiatowej 2150R Kupno-Bratkowice-Trzciana. Obszar ten
obejmuje Park podworski w Bratkowicach, stanowigcy pozostatos¢ dawnego zatozenia
dworsko - parkowego wpisanego decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z
siedzibg w Przemys$lu jako dobro kultury do rejestru zabytkéw. Jedynym reliktem dawnego
terenu folwarcznego jest obecnie juz tylko kapliczka sw. Jana Nepomucena. Na terenie
parku znajduje sie tez plac zabaw dla dzieci. Obowigzujgcy Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 9/2006 w miejscowosci Bratkowice zostat przyjety
Uchwatg Nr XV/136 /2008 Rady Gminy Swilcza z dnia 29 stycznia 2008 r. (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego Nr 15 poz. 381). Zgodnie z tym planem wiekszo$¢ terenu objetego
opracowaniem jest przeznaczona pod tereny zieleni urzgdzonej z dopuszczong mozliwoscig

lokalizacji nieucigzliwych ustug w ograniczonym zakresie.

Celem opracowania zmiany planu bylo okreslenie nowych zasad zagospodarowania
obszaru objetego opracowaniem, w zwigzku z zamiarem umozliwienia przeznaczenia czesci
obszaru parku Podworskiego, stanowigcego teren zieleni urzgdzonej, pod zabudowe
ustugowag w zakresie opieki zdrowotnej, spotecznej, socjalnej, kultury, edukacji, gastronomii,

ustug hotelarskich.



Najistotniejszg zmiang jakg wprowadza projekt zmiany planu jest umozliwienie lokalizacji
wiekszej intensywnosci zabudowy we wschodniej czesci obszaru objetego opracowaniem w
terenie 1U/ZP, (ktory zastepuje dotychczasowy teren 2ZP) w poréwnaniu do mozliwosci

zagospodarowania tego terenu na podstawie obowigzujgcego planu miejscowego.

Projekt zmiany planu opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz stosownie do wtasciwosci samorzgdu gminy, okreslonych
przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.). Do projektu zmiany planu przeprowadzono strategiczng
ocene oddziatywania na srodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z
2021 r. poz. 2373 z pézn. zm.).

W obszarze objetym zmiang planu nie zachodzg przestanki do okreslenia ustaleh
dotyczacych:

— wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

— granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztw,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw.

Po podjeciu uchwaty nr XXI/179/2020 Rady Gminy Swilcza z dnia 30 marca 2020 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 9/2006 w miejscowosci Bratkowice, przystepujgc do sporzgdzania
projektu przedmiotowej zmiany planu zamieszczono stosowne ogtoszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej wyznaczajgc termin
sktadania wnioskow do dnia 12 marca 2021 r.

Pisemnie zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
zmiany planu o podjeciu w/w uchwaty, dofgczajgc do pisma zatgcznik graficzny okreslajgcy
granice opracowania i wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do 21 dni od dnia otrzymania

zawiadomienia.



Po uptywie wyznaczonego terminu skfadania wnioskéw Wéjt Gminy Swilcza rozpatrzyt
whnioski ztozone do projektu zmiany planu.

Do projektu zmiany planu zostata opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko oraz
prognoza skutkéw finansowych.

Dla obszaru objetego opracowaniem nie wystepowata koniecznos¢ uzyskiwania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.

1326 z p6zn. zm.). Projekt zmiany planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy w
odniesieniu sie do obszaru objetego zmiang planu obejmujg uzupetnienia systemoéw
infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacyjnej oraz realizacje drogi publicznej.

Ustalenia dotyczgce inwestycji w tym zakresie zawiera juz obowigzujgcy plan miejscowy.
Ustalenia zmiany planu nie spowodujg zwiekszenia wydatkéw zwigzanych z realizacjg
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy w tym

zakresie.

Jednoczesnie stwierdza sie, ze w zmianie planu spetnione zostaty wymogi okreslone w art.
1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

W zakresie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia
zmiany planu okreslajg parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki urbanistyczne w
dostosowaniu do funkcji planowanej zabudowy w tym obszarze tzn. zabudowy ustugowe;j
w zakresie opieki zdrowotnej, spotecznej, socjalnej, kultury, edukacji, gastronomii, ustug
hotelarskich, z uwzglednieniem jej potozenia w granicach zabytkowego parku
podworskiego.

Ustalenia zmiany planu zawierajg wymagania w zakresie ochrony srodowiska, w tym
ustalenia dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw, zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Caty obszar objety opracowaniem znajduje sie poza granicami
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 ,Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw”, jest
natomiast potozony w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza Sandomierska PLB
180005 oraz w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Gtogowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w ktérym obowigzujg ustalenia okreslone w uchwale Nr XXXIX/785/13 Sejmiku



Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r. w sprawie Mielecko-
Kolbuszowsko-Gtogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Wo.

Podkarpackiego z dnia 12 listopada 2013 r. poz. 3588 z pézn. zm.).

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w zmianie planu
uwzgledniono ustalenia dotyczgce ochrony przeciwpozarowej, a takze ustalenia w
zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajgce potrzeby osdb niepetnosprawnych.

Ustalenia zmiany planu wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy
obszar jest predysponowany do kompleksowego zagospodarowania pod planowang
funkcje zabudowy ustugowej z zakresu opieki zdrowotnej, spotecznej, socjalnej, kultury,

edukacji, gastronomii, ustug hotelarskich wraz z zielenig urzgdzona.

Tereny zabudowy wyznaczone w zmianie planu posiadajg dostep do istniejgcych i
projektowanych drog publicznych.

W procesie przygotowywania projektu zmiany planu uwzgledniono prawo wfasnosci.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisac
zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Cel opracowania
projektu planu odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie
przeznaczenia terenu. Lokalizacja planowanych funkcji w obszarze objetym opracowaniem
wynika z potrzeb gminy w tym zakresie.

W zmianie planu uwzgledniono wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzgdzenia i
obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenu objetego opracowaniem
oraz nie zwigzanych z jego obstuga.

Ustalenia zmiany planu uwzgledniajg takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu zapewniono zgodnie z przepisami art.
17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwos¢
sktadania wnioskoéw do projektu zmiany planu. Informacje o ww. dziataniach byty
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w przywotanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wglgdu w celu zachowania

jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.



Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w
szczegolnosci poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu
zmiany planu w procedurze planistycznej. W zmianie planu uwzgledniono rowniez analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spofteczne. Dla potrzeb zmiany planu opracowano prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktéra okresla i ocenia wptyw
uchwalenia zmiany planu na dochody i wydatki gminy oraz prognoze oddziatywania na
Srodowisko.

Zakres ustalen zmiany planu uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W ustaleniach

projektu zmiany planu zapewnione jest:

o ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Zmniejszenie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego osiggnieto poprzez dogeszczenie
struktury przestrzennej planowanej funkcji ustugowej poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy o0 wyzszym wskazniku intensywnosci zabudowy, przy
zachowaniu planowanej obstugi komunikacyjnej terendw. Ustalenia planu
miejscowego przewidujg lokalizacje parkingdw, a takze okreslajg minimalne
wskazniki miejsc parkingowych, w celu zapewnienia odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej obszaru objetego opracowaniem,

° mozliwo$¢ organizacji publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu, w powigzaniu komunikacyjnym z miastem Rzeszéw,

> rozwigzanie przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystéw. Ustalenia zmiany planu uwzgledniajg potrzeby komunikacji

pieszych i rowerzystéw.

Obszar objety zmiang planu stanowi teren z mozliwoscig dostepu do drég i sieci
infrastruktury technicznej - tzn. stanowi obszar o wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).
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W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie zgodnos¢ projektu zmiany
planu z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swilcza w
celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej
uchwatg Nr XXIV/161/2016 Rady Gminy Swilcza z dnia 9 czerwca 2016 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Swilcza oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata Nr XXI1/179/2020 Rady Gminy Swilcza z dnia 30 marca 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 9/2006 w miejscowosci Bratkowice, ktdrg zainicjowano podjecie prac nad
przedmiotowg zmiang planu, zostata podjeta po dokonaniu ww. analizy i po przyjeciu jej
wynikéw uchwatg Nr XXIV/161/2016 Rady Gminy Swilcza z dnia 9 czerwca 2016 r. w
sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Swilcza oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

W analizie wskazano, ze gmina powinna sukcesywnie opracowywac plany miejscowe, co
dziata na korzys¢ mieszkancow i potencjalnych inwestorow, a planami miejscowymi nalezy
obejmowac obszary aktywnosci gospodarczej wynikajgce z potrzeb spoteczno-
gospodarczych, w zwigzku z czym mozna stwierdzié, ze ustalenia przedmiotowej zmiany
planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Swilcza.

Teren objety opracowaniem stanowi wtasnos¢ gminy, z tego wzgledu nie przewiduje sie,
aby zmiana planu miata wptyw na dochody z tytutu podatku od nieruchomosci oraz optat z
tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu. Zmiana

planu powoduje wzrost warto$ci nieruchomos$ci gminne;.
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