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LUBLIN 2008 r.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SWILCZA

KIERUNKI

Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dabrowa

LUBLIN 2010r.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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ZMIANA NR 1/2010
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SWILCZA

KIERUNKI

Zatgcznik Nr 1 B

do Uchwaty Nr XVIII/129/2012
Rady Gminy Swilcza

z dnia 28 lutego 2012r.

Opracowanie Zmiany Nr1/2010 - zespét projektowy w sktadzie:

mgr inz. arch. Gabriela Gofuch — projektant— czfonek POIU z siedzibg w Katowicach nr KT 175
mgr inz. arch. Izabella Orlowska — projektant — czfonek POIU z siedzibg w Katowicach nr KT 200
mgr Janina Nowak

mgr inz. Jan Kluzek

mgr inz. Leszek Wos

RZESZOW 2012r.2

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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ZMIANA NR 2/2010
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SWILCZA

KIERUNKI

Zalgcznik Nr 1B

do Uchwaty Nr XXIV/190/2012
Rady Gminy Swilcza

z dnia 27 lipca 2012r.

Opracowanie Zmiany Nr2/2010 - zespot projektowy w sktadzie:
mgr inz. arch. Malgorzata tapeta — projektant— cztonek POIU z siedzibg w Katowicach nr KT 336

mgr inz. arch. Piotr tapeta — projektant — czfonek POIU z siedzibg w Katowicach nr KT 337

SWILCZA 2012r.®

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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ZMIANA NR 1/2012
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SWILCZA

KIERUNKI

Zatgcznik Nr 1 B
do Uchwaty Nr XLIV/343/2013
Rady Gminy Swilcza

z dnia 30-10-2013'r.

Opracowanie Zmiany Nr 1/2012- zespot projektowy w sktadzie:
mgr inz. arch. Gabriela Gofuch — projektant— czfonek POIU z siedzibg w Katowicach nr KT 175

mgr inz. arch. Izabella Orlowska — projektant — czfonek POIU z siedzibg w Katowicach nr KT 200
mgr Janina Nowak

mgr inz. Jan Kluzek

mgr inz. Leszek Wos

SWILCZA 2013r.%

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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Projekt Zmiany Studium zatwierdzony Uchwata Nr XIX/196/2008 Rady Gminy Swilcza
z dnia 4 lipca 2008r.

Opracowat:

Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa w Warszawie

Zaktad Zagospodarowania Przestrzennego i Urbanistyki w Lublinie

ul. Jasna 6

20-077 Lublin

Zespot w sktadzie:

mgr inz. arch. Elzbieta Kraszewska — gtowny projektant — cztonek nr WA 097 OIU z/s w Warszawie
dr Monika Hurba

mgr inz. arch. Grazyna Dziedzic-Wiejak

mgr Joanna Czopek

mgr Justyna Strzatkowska

konsultacje:

dr inz. Wiestaw Pigcinski

mgr inz. Zdzistawa Lechus

Projekt Zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swilcza Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa wykonano w A-Z Pracowni
Ksztaltowania  Przestrzeni w  Lublinie przez zespot glownego  projektanta
w sktadzie: mgr inz. Anna Chrzanowska i mgr Zbigniew Borchulski.V)

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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2.2. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
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1l. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rada Gminy w Swilczy uchwatg Nr 111/29/2002 z dnia 30 grudnia 2002r. uchwalita
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza
sporzadzonego na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.). Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.) uchylita w/w ustawe o
zagospodarowaniu przestrzennym 1 zmienila m.in. wymagania co do wymagane] tresci
Studium. Zostato ponadto wydane rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118, poz. 1233). Zmienione wymagania zawarto$ci Studium,
doprecyzowany zakres projektu Studium oraz zgloszone wnioski przesadzity o potrzebie
zmiany Studium. Rady Gminy Swilcza w dniu 8 grudnia 2005r. podjela uchwate Nr
XXX/254/2005 o przystapieniu do sporzadzenia zmian Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza. Podjecie tej uchwaly poprzedzito
sporzadzenie oceny aktualnosci Studium, ktora potwierdzita koniecznos$¢ sporzadzenia zmiany
Studium, w szczegodlnosci ,,ze wzgledu na pojawienie si¢ nowych mozliwos$ci rozwojowych
Gminy, gtownie z uwagi na zainteresowanie terenem Gminy inwestorOw zewngtrznych oraz
coraz szerszy rozwdj osciennego Rzeszowa” oraz ,,z powodu potrzeby uzupelnienia jego
ustalen zgodnie wymogami obecnej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.
Zakres niezbednych zmian uwzgledniajacych wymagania obecnie obowigzujacej ustawy oraz
jej przepisOw wykonawczych wptynety na ksztalt czgsci tekstowej Kierunkéw Studium.

Obecna gming Swilcza tworzy 9 miejscowosé: Bratkowice, Bzianka, Dabrowa, Mrowla,
Rudna Wielka, Swilcza, Trzciana i Woliczka. Rozposciera si¢ ona na 112,2km?. Liczy przeszto
15 tysiecy mieszkancow. (Wg Rocznika statystycznego woj. podkarpackiego z 2005r. pow.
gminy 128km?, ludno$¢ 18652 mieszkancow. Z dniem 1 stycznia 2008r. do miasta Rzeszow
przytaczona zostata pozostata czes¢ sotectwa Przybyszoéwka, co zmienito powierzchni¢ oraz
liczbe ludnos$ci gminy).

2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

Podstawowym kierunkiem i strategicznym celem gminy Swilcza jest dazenie do
zapewnienia ludnosci tej gminy odpowiedniego dla jej aspiracji poziomu Zycia, stworzenie
warunkow do rozwoju spotecznego, gospodarczego, systemu infrastruktury techniczne;.
Podstawa tej dziatalnosci jest zrownowazony rozwoj, integrujacy dziatania polityczne,
gospodarcze 1 spoleczne z zachowaniem rdéwnowagi przyrodniczej oraz trwalosci
podstawowych procesow przyrodniczych. Jednym z kierunkow polityki przestrzennej gminy,
wynikajacym z polozenia w sgsiedztwie duzego osrodka miejskiego — Rzeszowa, jest
umozliwienie inwestowania w szerokim zakresie. W udostgpnieniu maksymalnej ilosci
terené6w pod nowe inwestycje, stworzeniu dogodnych warunkéw do inwestowania nalezy
widzie¢ szans¢ dla rozwoju gospodarczego gminy, ktdry spowoduje w konsekwencji
podniesienie poziomu zycia mieszkancow. Bliskos¢ osrodka wojewodzkiego, posiadajacego

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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wykwalifikowang kadre naukowa, gospodarcza, ktérej mozna zaproponowaé miejsca pracy,
zamieszkania poprzez wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych jest szansg rozwoju
gminy. Dla gminy podmiejskiej, bedacej jednoczes$nie zapleczem zywieniowym miasta, do
ktorego przylega, rozwoj rolnictwa pozostaje rOwniez waznym czynnikiem rozwoju.

2.2. KIERUNKI I WSKAZ'NIK! DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

2.2.1. Ustalenia ogélne dla calego obszaru gminy

Przyjete kierunki rozwoju przestrzennego gminy, okreslona na rysunku struktura
przestrzenna,  wskazuja  potencjalne = mozliwosci ~ wykorzystania  przestrzeni.
Zagospodarowywanie poszczegolnych terenow powinno by¢ uwarunkowane realizacja
systemOw infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci grupowych systeméw odprowadzania
I oczyszczania Sciekow. W ksztaltowaniu przestrzeni wskazuje si¢ utrzymanie pasmowego
zagospodarowania gminy Swilcza, uwarunkowanego istniejacym uktadem komunikacyjnym.
Nalezy przyjac¢ zasade niewychodzenia z zabudowa wielorodzinng o wysokiej intensywnosci
poza wyznaczone juz uchwatami o przystgpieniu do sporzagdzenia projektu planu miejscowego
terenéw oraz na zachdd od planowanej drogi ekspresowej S19.

2.2.2. Ustalenia dla kierunkéw zagospodarowania struktury przestrzennej i uzytkowania
poszczegolnych obszaréw (przeznaczenie terenow, wskazniki dotyczace ich
zagospodarowania i uzytkowania)

M/U — obszary zabudowane i wskazane do zainwestowania na zasadzie kontynuacji o
dominujacym przeznaczeniu mieszkalnym.

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ushug publicznych,

ustug sakralnych oraz ustug komercyjnych.

e Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw nie

wicksza niz 10m nad poziom terenu i minimalna powierzchnie dziatki 600m?.

e Dla zabudowy ustugowej ustala si¢ wysokos¢ nie wigkszg niz 12m nad poziom terenu.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej w budynkach
mieszkalnych lub na dziatkach zabudowy mieszkaniowe;.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%.

Dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na zielen o réznym charakterze.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na funkcje ustug sportu 1 rekreacji.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400m?.

e Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej,

w tym parkingi, garaze 1 inne.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej stuzacej
obstudze terenu.

Obowigzuje wyposazenie w obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu
0 zorganizowane systemy, w tym gospodarki wodno-scickowej, w co najmniej
minimalnym zakresie; do czasu realizacji gminnych systemow infrastrukturalnych
dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne.

minimalna odlegtos$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi klasy D i L wynosi
6m, drog klasy Z — 10m, od pozostaty drog nalezy stosowaé wymagania przepisow
odrebnych. Dopuszcza si¢ odstepstwa w uzasadnionych przypadkach.

P-U-M - obszary wskazane do zabudowy produkcyjno-sktadowo-ustugowej z dopuszczeniem
funkcji mieszkalnych.

Tereny intensywnej aktywnosci gospodarczej z zakresu ustug komercyjnych, produkc;ji
1 przemystu, sktadéw, magazynoéw, baz transportu i logistyki, stacji paliw.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w formie wydzielonych zespotow
tej zabudowy, oddzielone od funkcji ucigzliwych terenami zieleni izolacyjne;j.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow sportowych typu: baseny, plywalnie, korty
tenisowe, boiska sportowe, hale gimnastyczne.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 400m?;

Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej,
w tym parkingi, garaze i inne.

Nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dzialek, ich parametry powinny umozliwiaé
racjonalne zagospodarowanie dziatki.

Dopuszcza si¢ scalenia i podziat nieruchomosci.

Wysokos$¢ zabudowy nie wyzsza niz 20m nad poziom terenu. Dopuszcza si¢ w zwigzku
z wymaganiami technologicznymi odstepstwa.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacej
obstludze terenu.

Obowigzuje wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu
zorganizowane systemy, w tym gospodarki wodno-§cieckowej w co najmniej
minimalnym zakresie; do czasu realizacji gminnych systemow infrastrukturalnych
dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne.

minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi klasy D 1 L wynosi
6m, drog klasy Z — 10m, od pozostaly drog nalezy stosowa¢ wymagania przepisOw
odrebnych. Dopuszcza si¢ odstgpstwa w uzasadnionych przypadkach.

U — tereny zabudowy uslugowej obszar lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych w rozumieniu przepisow odrgbnych.

ustugi z zakresu handlu, gastronomii, administracji 1 obstugi biurowej, rzemiosta
Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod obiekty 1 urzadzenia obstugi komunikacyjne;,
w tym parkingi, garaze i inne.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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e Nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatek, ich parametry powinny umozliwiaé
racjonalne zagospodarowanie dziatki.

e Dopuszcza si¢ scalenia i podzial nieruchomosci.

o Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 20m nad poziom terenu z dopuszczeniem
odstepstw dla obiektow w zwigzku z wymaganiami technologicznymi.

e Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%.

e Obowigzuje wyposazenie infrastruktury technicznej w oparciu o zorganizowane
systemy, w tym gospodarki wodno-scickowej w co najmniej minimalnym zakresie; do
czasu realizacji gminnych systeméw infrastrukturalnych dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne.

e Minimalna odleglo$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi klasy D i L wynosi
6m, drog klasy Z — 10m, od pozostaty drog nalezy stosowaé wymagania przepisow
odrebnych. Dopuszcza si¢ odstepstwa w uzasadnionych przypadkach.

P - tereny produkcyjno - skladowe

e Ustala si¢ przeznaczenie 1 zagospodarowanie terenu intensywnej aktywnos$ci
gospodarczej z zakresu dziatalnosci produkcyjnej, sktadow itp., bez prawa zabudowy
mieszkaniowe;j.

e Jako podstawowe zagospodarowanie ustala si¢ funkcje produkcyjne, sktadowe,
magazynowe, obejmujace w szczegolnosci: przemyst mechaniki precyzyjnej, przemyst
motoryzacyjny 1 lotniczy, przemyst metalurgiczny, przemyst -elektroniczny,
przetworstwo drewna, przemyst materiatdow budowlanych, inne pochodne do ww.
branz.

e Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod obiekty 1 urzadzenia obstugi komunikacyjne;,
np. parkingi, garaze.

e Nie okres$la si¢ minimalnej powierzchni dziatek, ich parametry powinny umozliwia¢
racjonalne zagospodarowanie dziatki.

e Dopuszcza si¢ scalenia i podzial nieruchomosci.

e  Wysokos¢ zabudowy nie wyzsza niz 20m nad poziom terenu, za wyjatkiem punktowych
urzadzen i1 obiektéw zwigzanych z technologia dziatalno$ci prowadzonej na terenie.

e Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%.

e Obowigzuje wyposazenie w obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu
0 zorganizowane systemy, w tym gospodarki wodno-$cieckowej w co najmniej
minimalnym zakresie; do czasu realizacji gminnych systemow infrastrukturalnych
dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne.

e minimalna odleglo$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi klasy D 1 L wynosi
6m, drog klasy Z — 10m, od pozostaty drog nalezy stosowaé wymagania przepisOw
odrebnych. Dopuszcza si¢ odstepstwa w uzasadnionych przepadkach

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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P-1 — tereny produkcyjno-logistyczne

Tereny w miejscowo$ci Dagbrowa przeznacza sie pod dziatalno$¢ produkcyjno-logistyczna, bez

prawa zabudowy mieszkaniowej.

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i parametry zabudowy produkcyjno-logistycznej:
- minimalna powierzchnia dziatki — 10000m?, o minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki
50m,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni
catkowite;j,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70% powierzchni catkowite;,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej — 25m,

Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na zielen o charakterze izolacyjnym krajobrazowym
i dekoracyjnym,
Zachowuje si¢ seminaturalne S$rodowiskowo i przyrod¢ zwigzang z suchg doling
i okresowym ciekiem wodnym, z mozliwos$cig wzbogacenia biologicznego, zakazujgc na
catym obszarze przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
Ustala si¢ zachowanie istniejacej rzezby terenu — poza rejonami budynkow produkcyjnych
1 drog,
Dopuszcza si¢ scalenia i podziaty zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi oraz minimalnymi
parametrami dziatek,
Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod obiekty 1 urzadzenia obstugi komunikacyjnej, np.
parkingi, garaze, drogi wewngtrzne; szczegolowe rozwigzania urbanistyczne z
zaprojektowaniem obstugi komunikacyjnej wewnatrz wydzielenia P-1 oraz z powigzaniami
zewnetrznymi, szczeg6lnie z droga krajowa A-4 poprzez zjazd publiczny zaprojektowany
jako dwupoziomowy i zlokalizowany na granicy administracyjnej dwoéch gmin w km
577+734; uklad komunikacyjny terenu, powigzany z systemem drog gminnych
wojewodzkich 1 krajowych — zapewni optymalng obstuge w tym zakresie przeznaczenia
produkcyjno-logistycznego,

Obowigzuje wyposazenie w pelng obstuge infrastrukturalng dla zapewnienia realizacji

funkcji przemystowo-logistycznej; zorganizowane systemy wodno-kanalizacyjne, gazowe,

elektroenergetyczne,

Dopuszcza si¢ etapowanie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

P-U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

e Tereny intensywnej aktywnosci gospodarczej z zakresu ustug komercyjnych i bez
prawa zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkalnictwa zbiorowego.

e Dopuszcza sig realizacje obiektow ustug publicznych.

e Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400m?.

e Na terenie o dominujacej funkcji aktywno$ci gospodarczej ustala si¢ ustugi
informatyczne, ustugi badawczo-rozwojowe, centra telefoniczne, ustugi z zakresu
ksiggowosci, handlu, gastronomii, administracji i obstugi biurowej, rzemiosta, ustugi
logistyczne i dystrybucyjne i inne.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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Jako rownowazne zagospodarowanie ustala si¢ funkcje produkcyjne, sktadowe,
magazynowe, obejmujace w szczegolnosci: przemyst mechaniki precyzyjnej, przemyst
motoryzacyjny 1 lotniczy, przemyst metalurgiczny, przemyst -elektroniczny,
przetworstwo drewna, przemyst materialdow budowlanych, inne pochodne do ww.
branz.

Dla zabudowy ustugowej ustala si¢ wysoko$¢ nie wiekszg niz 15m nad poziom terenu,
za wyjatkiem punktowych urzadzen i obiektow zwigzanych z technologia dziatalno$ci
prowadzonej na terenie.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%.

Dopuszcza si¢ scalenia 1 podzialy nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na zielen o rdznym charakterze.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na funkcje ustug sportu i rekreacji.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod obiekty 1 urzadzenia obstugi komunikacyjne;j,
w tym parkingi, garaze i inne.

Obowigzuje wyposazenie w obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu
zorganizowane systemy, w tym gospodarki wodno-scickowej w co najmniej
minimalnym zakresie; do czasu realizacji gminnych systemow infrastrukturalnych
dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne.

minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi klasy D i L wynosi
6m, drog klasy Z — 10m, od pozostaty drog nalezy stosowaé wymagania przepisOw
odrebnych. Dopuszcza si¢ odstepstwa w uzasadnionych przypadkach

1P/U - obszar wskazany do rozwoju zabudowy techniczno-produkcyjnej i ustugowe;j

tworzenie warunkow dla lokalizacji nowych zaktadow produkcyjnych, sktadoéw, baz i
magazynow z mozliwo$cig przeznaczenia cz¢sci obszaru pod zabudowe ustugowa,
ustala si¢ wyposazenie w urzadzenia z zakresu komunikacji i infrastruktury techniczne;,
w tym w zorganizowane systemy wodno-kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne i
telekomunikacyjne,

zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za
wyjatkiem tych, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko
wykazala brak znaczaco negatywnego wplywu na ochron¢ przyrody obszaru
chronionego krajobrazu,

zakaz prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych,

dopuszcza si¢ scalenia 1 podzialy zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi oraz z
zachowaniem powierzchni dzialki nie mniejszej niz 2000 m2 1 szeroko$¢ frontu dziatki
nie mniejszej niz 20 m,

dopuszcza si¢ urzadzanie terendéw zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej przy granicy
z obszarami zabudowy mieszkaniowej M/U i 1M/U,

w planie miejscowym sporzadzanym dla tego obszaru nalezy zawrze¢ ustalenia
dotyczace:

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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liczby miejsc do parkowania stosownej do funkcji 1 wielkos$ci obiektu, lecz nie

mniejszej niz:

1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych na jedng zmiang w
obiektach produkcyjnych, sktadach, bazach 1 magazynach plus jedno miejsce
dodatkowe

* 1 miejsce do parkowania na 30 m? powierzchni wewnetrznej budynku
ushlugowego lub lokalu uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy,
poddasza, pomieszczen technicznych, gospodarczych, pomocniczych, plus
jedno miejsce dodatkowe

ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu w dazeniu do

wkomponowania nowych obiektow w otoczenie i1 krajobraz, z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy od drog publicznych oraz wymagan w zakresie geometrii dachu z
uwzglednieniem funkcji przemystowej lub ustugowej obiektow,

parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, takich jak:

maksymalna wysoko$§¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z
dopuszczeniem realizacji obiektow zwigzanych z technologia i infrastruktura
techniczng stanowigcych dominanty wysokos$ciowe o wysokos$ci nie wigkszej

niz 30 m,
* maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki wynosi 70%,

powierzchni dziatki budowlanej w przedziale 0,1 - 1.8.%)

2P/U - obszar wskazany pod zabudowe techniczno-produkcyjng, w tym obiekty

stosunku do

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 10%,
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

produkcyjne, sklady i magazyny oraz urzadzenia wytwarzajace energie¢ z odnawialnych

zrodel energii, w tym rowniez o mocy przekraczajacej 100 kW, z dopuszczeniem

zabudowy ustugowej - jako glowne kierunki zagospodarowania, na ktorym:

1) {gczna powierzchnia zabudowy budynkow ustugowych nie moze przekraczaé 40%

powierzchni dziatki budowlanej,

2) dopuszcza sie lokalizacje drog publicznych dojazdowych, drog wewnetrznych,
dojazdow, parkingow, ciggow pieszych, obiektow matej architektury, murow

oporowych, towarzyszgcych przewidywanej funkcji terenu;

3) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej towarzyszqcej przewidywanym funkcjom

terenu;
4) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,

5) w zakresie urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW dopuszcza si¢ wylgcznie urzqgdzenia wykorzystujqce energie

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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promieniowania stonecznego,

6) zakaz prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej powodujqcej zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych,

7) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu zwiqgzane z dopuszczeniem lokalizacji urzqgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW nie mogg
wykraczaé¢ poza granice obszaru 2P/U,

8) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzqdzen i obiektow infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi tego obszaru, terenu gminy, o zasiegu ponad gminnym oraz
niezbednych dla przesytu wytworzonej energii,

9) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe urzqdzen melioracyjnych,

10) nalezy zapewni¢ ujmowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni terenu o
trwatej nawierzchni drog, parkingow, terenow zabudowy techniczno-produkcyjnej w
szczelne systemy kanalizacyjne zamkniete lub w systemy otwarte wraz z
odprowadzeniem do odbiornika sciekow spetniajgcych wymagane standardy czystosci.

11) przy ustaleniu geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych
nalezy uwzglednic¢ potozenie w rejonie wystgpowania ztoZonych warunkow
gruntowych zwigzanych z wystepowaniem gruntow organicznych,

12) wysokos¢ zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 16 m; dopuszcza sig zwigkszenie
wysokosci dla obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej do 20 m;

13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziafki
budowlanej;

14) powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

15) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1 - dla
dziatki budowlanej

16) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy o
Sfunkcjach gtownych kierunkow zagospodarowania — nie mniejsza niz 2000 m2, dla
zabudowy infrastrukturalnej dopuszcza si¢ dziatki o mniejszej powierzchni
wynikajqcej z zasiegu obstugi i technologii,

17) liczba miejsc do parkowania nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) [ miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych na jedng zmiane w obiektach
produkcyjnych, skladach i magazynach,

b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni wewnetrznej budynku
ustugowego nie stanowiqgcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza,
pomieszczen technicznych, gospodarczych, pomocniczych, ®

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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1P/U/UC - obszar wskazany pod zabudowe magazynowq i skltadowq, z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
Jjako gtowne kierunki zagospodarowania, na ktorych:
1) dopuszcza sie lokalizacje drog publicznych o charakterze lokalnym i dojazdowym, drog
wewnetrznych, parkingow, ciggow pieszych, obiektow malej architektury, murow
oporowych, nosnikow reklamowych, itp. budynkow i budowli towarzyszgcych
przewidywanej funkcji terenu;
2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni towarzyszqcej przewidywanym funkcjom terenu,
3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej niezbednych dla
obstugi tego obszaru, terenu gminy oraz o zasiegu ponad gminnym;
4) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych dla zabudowy o funkcjach gtownych
kierunkow zagospodarowania nie powinna by¢ mniejsza niz 0,5 ha; dla zabudowy
infrastrukturalnej dopuszcza si¢ dziatki o mniejszej powierzchni wynikajgcej z zasiegu
obstugi i technologi;
5) wysokos¢ zabudowy nie powinna byc¢ wieksza niz 20 m nad poziom terenu, dopuszcza sig¢
zwigkszenie wysokosci dla obiektow infrastruktury technicznej do 40 m;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni terenu;
7) powierzchnia zabudowy nie powinna byé wigksza niz 80% powierzchni terenu
przeznaczonego pod funkcje gtownych kierunkow zagospodarowania;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 3,0 - dla dziatki
budowlanej.”

1UC/U/P i 2UC/U/P — obszary wskazane pod zabudowe ustugowq, handlowg, 7 mozliwoscig
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyziej 2000 m? oraz zabudowy
produkcyjnej, magazynowej i sktadowej - jako gltownych kierunkow zagospodarowania, na
ktorych:

1) dopuszcza sig przeznaczenie terenu pod obiekty i urzqdzenia obstugi komunikacyjnej, w
tym drogi publiczne lokalne i dojazdowe, drogi wewnetrzne, parkingi, ciggi piesze,
Sciezki rowerowe, garaze itp.

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej niezbednych
dla obstugi tych obszarow, terenu gminy oraz o zasiegu ponad gminnym.

3) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych dla zabudowy o funkcjach gtownych
kierunkow zagospodarowania nie powinna by¢ mniejsza niz 1 ha; dla zabudowy
infrastrukturalnej dopuszcza sie dziatki o mniejszej powierzchni wynikajqcej z zasiegu
obstugi i technologi.

4) wysokos¢ zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 40 m nad poziom terenu, liczqc od
strony potudniowej budynkow; z pozostatych stron moze byc¢ o kilka metrow wyzsza w
zwiqzku z naturalnym uksztattowaniem terenu. Dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla
obiektow infrastruktury technicznej, a takze dla wolno stojgcych nosnikow
reklamowych.

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni terenu.

6) powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 80% powierzchni terenu
przeznaczonego pod funkcje gtownych kierunkow zagospodarowania.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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1U — obszar wskazany pod zabudowe ustugowq i handlowq - jako glowny kierunek
zagospodarowania, na ktorym:
1) dopuszcza sie przeznaczenie terenu pod obiekty i urzqdzenia obstugi komunikacyjnej, w
tym drogi publiczne lokalne i dojazdowe oraz drogi wewnetrzne, parkingi, ciggi piesze,
Sciezki rowerowe, garaze itp.
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej niezbednych dla
obstugi tego obszaru, terenu gminy oraz o zasiegu ponad gminnym.
3) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych dla zabudowy o funkcjach gtownych
kierunkow zagospodarowania nie powinna by¢ mniejsza niz 0,5 ha; dla zabudowy
infrastrukturalnej dopuszcza si¢ dziatki o mniejszej powierzchni wynikajgcej z zasiegu
obstugi i technologi.
4) wysokos¢ zabudowy nie powinna by¢é wigksza niz 18 m nad poziom terenu. Dopuszcza
si¢ zwigkszenie wysokosci dla obiektow infrastruktury technicznej, a takze dla wolno
stojgcych nosnikow reklamowych.
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni terenu.
6) powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 60% powierzchni terenu
przeznaczonego pod funkcje gtéwnych kierunkéw zagospodarowania.?)

2U — obszar wskazany pod zabudowe ustugowgq, w tym takze handlowq - jako giowny kierunek

zagospodarowania, na ktorym:
1) dopuszcza sie lokalizacje drog publicznych dojazdowych, drég wewnetrznych, dojazdow,
parkingow, garazy, ciggow pieszych, sciezek rowerowych, towarzyszgcych przewidywanej
funkcji terenu,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi tego obszaru, terenu gminy oraz o zasiggu ponad gminnym,
3) zakaz lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrédetl energii
wykorzystujgcych do wytworzenia energii elektrycznej energie wiatru,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla zabudowy o
funkcji glownego kierunku zagospodarowania - nie mniejsza niz 1000 m?; dla zabudowy
infrastrukturalnej dopuszcza sie dziatki o mniejszej powierzchni wynikajgcej z zasiegu
obstugi i technologii,
5) wysokos¢ zabudowy nie powinna by¢é wieksza niz 18 m., dopuszcza si¢ zwigkszenie
wysokosci dla obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej do 25 m,
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
7) powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej,
8) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 3,5 - dla dziatki
budowlanej,
9) liczba miejsc do parkowania nie powinna by¢ mniejsza niz 1 miejsce do parkowania na
50 m? powierzchni wewnztrznej budynku us’ugowego nie stanowi'cej garaceu, magazynu,
piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych, gospodarczych, pomocniczych.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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3P/U — obszar wskazany pod zabudowe techniczno-produkcyjng, w tym obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny z dopuszczeniem zabudowy ustugowej - jako glowne kierunki
zagospodarowania, na ktérym:
1) tgczna powierzchnia zabudowy budynkow ustugowych nie moze przekraczaé 35%
powierzchni dziatki budowlanej,
2) dopuszcza sie lokalizacje drog publicznych dojazdowych, drog wewnetrznych, dojazdow,
parkingow, garazy, ciggow pieszych, sciezek rowerowych, towarzyszqcych przewidywanej
funkcji terenu,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi tego obszaru, terenu gminy oraz o zasiegu ponad gminnym,
4) zakaz lokalizacji wurzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédetl energii
wykorzystujgcych do wytworzenia energii elektrycznej energie wiatru,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy o
funkcji glownego kierunku zagospodarowania - nie mniejsza niz 1000 m?; dla zabudowy
infrastrukturalnej dopuszcza si¢ dziatki o mniejszej powierzchni wynikajgcej z zasiggu
obstugi i technologii,
6) wysokos¢ zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 18 m., dopuszcza sie zwigkszenie
wysokosci dla obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej do 25 m, przy czym dla
obszaru 3P/U potozonego w Trzcianie nalezy wprowadzi¢ ograniczenia wysokosci
zabudowy w celu ochrony ciggu widokowego za zabytkowe obiekt Kosciol parafialny pod
wezwaniem sw. Wawrzyrica i Matki Bozej Niepokalanej, 1%
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
8) powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej,
9) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 3,5 - dla dziatki
budowlanej,
10) liczba miejsc do parkowania nie powinna by¢ mniejsza niz 1 miejsce do parkowania na
50 m? powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego nie stanowigcej garazu, magazynu,
piwnicy, poddasza, pomieszczer technicznych, gospodarczych, pomocniczych.

4P/U - obszar wskazany pod zabudowe magazynow3 i skladowa z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej i handlowej - jako glowne kierunki zagospodarowania, na ktorym:
1) tgczna powierzchnia zabudowy dopuszczonych budynkow ustugowych i handlowych nie
moze przekracza¢é 10% powierzchni dziatki budowlanej,
2) dopuszcza sie lokalizacje drog publicznych dojazdowych, drog wewnetrznych, dojazdow,
parkingow, ciggow pieszych, towarzyszqcych przewidywanej funkcji terenu;
3) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzqdzonej towarzyszqcej przewidywanym funkcjom
terenu,
4) zakaz prowadzenia gospodarki wodno-scieckowej powodujgcej zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych,
5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi tego obszaru, terenu gminy oraz o zasiggu ponad gminnym,

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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6) zakazuje si¢ lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujgcych energie wiatru, o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacyi,

7) nalezy zapewnié¢ ujmowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni terenu o
trwatej nawierzchni drog, parkingow, terenow zabudowy ustugowej, magazynowej i
sktadowej w szczelne systemy kanalizacyjne zamkniete lub w systemy otwarte wraz z
odprowadzeniem do odbiornika sciekow spetniajgcych wymagane standardy czystosci,

8) przy ustaleniu geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych nalezy
uwzgledni¢ potozenie w rejonie wystepowania ztozonych warunkow gruntowych
zwigzanych z wystepowaniem gruntow organicznych,

9) wysokos¢ zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 10 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie
wysokosci dla obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej do 16 m;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

11) powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,4 - dla
dziatki budowlanej

13)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy o
funkcjach gtownych kierunkow zagospodarowania — nie mniejsza niz 1000 m2, dla
zabudowy infrastrukturalnej dopuszcza sie dziatki o mniejszej powierzchni wynikajgcej z
zasiegu obstugi i technologii,

14) liczba miejsc do parkowania nie powinna by¢ mniejsza niz 1 miejsce do parkowania na
4 zatrudnionych na jedng zmiane. ®

U-M — tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej obszary potencjalnego rozwoju ustug i
mieszkalnictwa.
e Tereny intensywnej aktywnosci gospodarczej z zakresu uslug komercyjnych i
zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinne;j.
e Dopuszcza si¢ realizacje obiektow ustug publicznych.
e Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ wysokos$¢ nie wigksza niz 20m
nad poziom terenu.
e Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ wysoko$¢ nie wigkszg niz 10m
nad poziom terenu i minimalna powierzchnie dziatki 600m?.
e Dla zabudowy uslugowej ustala si¢ wysoko$¢ nie wigksza niz 12m nad poziom terenu
z dopuszczeniem odstepstw w uzasadnionych technologia przypadkach.
e Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400m2,
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%.
Dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci.
Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na zielen o r6znym charakterze.
Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na funkcje ustug sportu 1 rekreacji.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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e Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjne;,
w tym parkingi, garaze i inne.

e (Obowigzuje wyposazenie w obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu
zorganizowane systemy, w tym gospodarki wodno-scickowej w co najmniej
minimalnym zakresie; do czasu realizacji gminnych systemow infrastrukturalnych
dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne.

e minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi klasy D 1 L wynosi
6m, drog klasy Z — 10m, od pozostaty drog nalezy stosowaé wymagania przepisow
odrebnych. Dopuszcza si¢ odstepstwa w uzasadnionych przypadkach

1U/M - obszar wskazany pod zabudowe uslugow3 i handlowa z dopuszczeniem lokali
mieszkalnych - jako gléwne kierunki zagospodarowania, na ktérym:
1) lgczna powierzchnia wewnetrzna lokali mieszkalnych nie moze przekraczaé 50%
powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego lub handlowego,
2) nie dopuszcza sie lokalizacji lokali mieszkalnych w budynkach usytuowanych w
odlegtosci mniejszej niz 100 m od granicy z obszarem 4P/U,
3) dopuszcza sig lokalizacje drog publicznych dojazdowych, drog wewnetrznych, dojazdow,
parkingow, ciggow pieszych, towarzyszqcych przewidywanej funkcji terenu,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzgdzonej towarzyszqcej przewidywanym funkcjom
terenu;
5) zakaz prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej powodujgcej zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych,
6) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzqdzen i obiektow infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi tego obszaru, terenu gminy oraz o zasiegu ponad gminnym,
7) zakazuje si¢ lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujgcych energie wiatru, o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacyi,
8) nalezy zapewnié ujmowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni terenu o
trwatej nawierzchni drog, parkingow, terenow zabudowy ustugowej w szczelne systemy
kanalizacyjne zamkniete lub w systemy otwarte wraz z odprowadzeniem do odbiornika
Sciekow spetniajgcych wymagane standardy czystosci,
9) przy ustaleniu geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych nalezy
uwzgledni¢ polozenie w rejonie wystepowania ztozonych warunkow gruntowych
zwigzanych z wystepowaniem gruntow organicznych,
10) wysokos¢ zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 10 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie
wysokosci dla obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej do 16 m;
11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
12) powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
13) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,6 - dla
dziatki budowlanej,
14)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy o
funkcjach gtownych kierunkow zagospodarowania — nie mniejsza niz 1000 m2, dla

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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zabudowy infrastrukturalnej dopuszcza sie dziatki o mniejszej powierzchni wynikajgcej z
zasiegu obstugi i technologii,

15) liczba miejsc do parkowania nie powinna by¢ mniejsza niz:

- 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- [ miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego nie
stanowiqgcej  garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych. ®

1U-M — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
Na terenie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej 1U-M dopuszcza sie:
- ustugi wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszqcymi,
- zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng,
- zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
- zielen,
- infrastrukture techniczng,
- drogi publiczne i wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku zmiany Studium oraz parkingi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1. wysokosc¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 12,0 mdla zabudowy ustugoweyj,
b) 10,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) 18,0 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- przy czym wysokosci te nie obowiqzujg dla inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej;
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz:
a) 60% powierzchni dziatki dla zabudowy ustugowej,
b) 40% powierzchni  dziatki dla  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
i wielorodzinnej;
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz:
a) 20% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowe,
b) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej;
4. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 200 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
b) 450 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) 700 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej,
d) 700 m?dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e) 350 m?dla zabudowy ustugowe.

Ze wzgledu na skale opracowania, za zgodne z ustaleniami zmiany Studium uwaza sie ponadto:

- wprowadzenie zieleni w kazdym terenie;

- realizacje urzgdzen stuzgcych do odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow
zainwestowania;

- realizacje infrastruktury technicznej w tym przesytlowej w kazdym terenie;

- istniejgce przeznaczenie i zagospodarowanie terenu;

- uzupetnienie uktadu drogowego o drogi niewskazane na rysunku zmiany studium (publiczne
i wewnetrzne),;

- korekte przebiegu drog zgodnie z warunkami technicznymi oraz do granic wlasnosci;

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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- lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej.

Poszczegolne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegolnych dziatkach i terenach niezaleznie
od siebie. ¥

1M/U obszar istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny wskazane do
jej uzupelnien z dopuszczeniem lokalizacji funkcji uslugowych.

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji
nieucigzliwych obiektoéw ustugowych, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,
ustala si¢ wyposazenie w urzadzenia z zakresu komunikacji 1 infrastruktury technicznej,
w tym w zorganizowane systemy wodno-kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne i
telekomunikacyjne,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem tych, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko
wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrone¢ przyrody obszaru
chronionego krajobrazu,

zakaz prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych,

dopuszcza si¢ scalenia 1 podzialy zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi oraz z
zachowaniem powierzchni dziatki nie mniejszej niz 800 m2 1 szerokos$¢ frontu dziatki
nie mniejszej niz 20 m,

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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w planie miejscowym sporzadzanym dla tego obszaru nalezy zawrze¢ ustalenia
dotyczace:
* liczby miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz dwa miejsca do
parkowania na budynek mieszkalny oraz nie mniejszej niz jedno miejsce do
parkowania na 30 m? powierzchni wewnetrznej budynku uslugowego lub lokalu
uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen
technicznych, gospodarczych, pomocniczych, plus jedno miejsce dodatkowe,
* ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu w dazeniu do
wkomponowania nowych obiektéw w otoczenie i1 krajobraz, z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy od drog publicznych oraz wymagan w zakresie geometrii dachu,
* parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, takich jak:
* maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,
maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki wynosi 40%,
* minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 40%,
* wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej w przedziale 0,1 — 1,4. ¥

MR/I — tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowey.

Dopuszcza si¢ realizacje obiektow ustug komercyjnych i nieucigzliwej dziatalnosci
produkcyjnej.

Dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ wysoko$¢ nie wigkszg niz 10m nad poziom
terenu i minimalna powierzchnie dziatki 1200m?.

Dla zabudowy ustugowej ustala si¢ wysoko$¢ nie wieksza niz 12m nad poziom terenu.
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%.

Dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na zielen o r6znym charakterze.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na funkcje ustug sportu i rekreacji.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjne;,
w tym parkingi, garaze i inne.

Obowiazuje wyposazenie w obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu
zorganizowane systemy, w tym gospodarki wodno-scickowej w co najmniej
minimalnym zakresie; do czasu realizacji gminnych systemow infrastrukturalnych
dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne.

minimalna odlegtos$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi klasy D i L wynosi
6m, drog klasy Z — 10m, od pozostaty drog nalezy stosowaé wymagania przepisOw
odrebnych. Dopuszcza si¢ odstepstwa w uzasadnionych przypadkach.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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MR-UT - tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, zabudowy turystyczno-
rekreacyjnej obszary rolne wskazane do rozwoju funkcji rekreacyjno-turystycznej,
wypoczynkowej, gospodarstw agroturystycznych, turystyki wiejskiej, realizacji roznych form
zabudowy wypoczynkowo-turystycznej, zwigzanej z funkcja rolng obszaru.

e Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen umozliwiajacych realizacje
przedsiewzie¢ komercyjnych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi turystyki.

e Zabudowa powinna by¢ harmonijnie wkomponowana w krajobraz naturalny i
kulturowy, nawigzywac do tradycji budowlanych obszaru.

e Realizacja zabudowy wymaga bezwzglednie wyposazenia w systemy infrastruktury
technicznej, w szczeg6lnosci w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, w co najmnie;j
minimalnym zakresie; do czasu realizacji gminnych systeméw infrastrukturalnych
dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne.

e Zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci powyzej 10m nad poziom terenu z
dopuszczeniem odstepstw w uzasadnionych przypadkach.

e Na wydzielonych funkcjonalnie dzialkach zabudowy nalezy utrzyma¢ min. 60%
powierzchni biologicznie czynne;j.

MR — tereny zabudowy zagrodowej

e Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej.

e Dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ wysoko$¢ nie wigkszg niz 10m nad poziom
terenu i minimalna powierzchnie dziatki 1200m?.

e Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%.

e Dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci.

e Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjne;j,
np. parkingi, garaze.

e Obowigzuje wyposazenie w obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej. Dopuszcza
si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych.

e minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi klasy D i L wynosi
6m, drog klasy Z — 10m, od pozostaly drog nalezy stosowa¢ wymagania przepisOw
odrebnych. Dopuszcza si¢ odstgpstwa w uzasadnionych przypadkach.

1E - obszar wskazany pod zabudowe infrastrukturq techniczng elektroenergetyczng - jako
glowny kierunek zagospodarowania, na ktorym:
1) dopuszcza sig lokalizacje drog publicznych o charakterze lokalnym i dojazdowym, drog
wewnetrznych, parkingow, ciggow pieszych, obiektow matej architektury, murow
oporowych, nosnikow reklamowych, itp. budynkow i budowli towarzyszqcych
przewidywanej funkcji terenu;
2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej innej niz
elektroenergetyczna niezbednych dla obstugi tego obszaru, terenu gminy oraz o zasiegu
ponad gminnym;
3) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych dla zabudowy o funkcjach glownych
kierunkéw zagospodarowania nie powinna byé mniejsza niz 600 m?;

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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4) wysokos¢ zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 12 m; dopuszcza sie zwigkszenie
wysokosci dla obiektow infrastruktury technicznej do 30 m;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) powierzchnia zabudowy nie powinna by¢é wigksza niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,0 - dla
dziatki budowlanej ®

R — tereny rolne z przewaga gleb chronionych wylaczone z zabudowy obszary rolne bez
prawa zabudowy. Obszary obejmuja grunty rolne i uzytki zielone z przewaga gleb o wysokich
klasach bonitacyjnych, gleb pochodzenia organicznego, grunty zmeliorowane.

e W obszarach wyklucza si¢ jakgkolwick zabudowe¢ za wyjatkiem urzadzen, sieci
obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng, badz niezbednego dla
funkcjonowania gminy uktadu komunikacyjnego.

e Dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych urzadzen i1 zabezpieczen przed skutkami
powodzi, w tym zbiornikow retencyjnych.

e Dopuszcza si¢ dziatania budowlane (remonty, przebudowe, rozbudowe, modernizacje)
znajdujacej si¢ w obszarze zabudowy zagrodowej jedynie w ramach istniejacych
dzialek siedliskowych.

e Ustala si¢ i ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien oraz wprowadzenia nowych
nasadzen w ramach uzupetnienia biologicznej zabudowy ciekow wodnych.

1R — obszar rolniczy z dopuszczeniem lokalizacji zbiornika retencyjnego - jako glowny
kierunek zagospodarowania, na ktorym:

o zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy za wyjgtkiem sieci i urzqdzen infrastruktury
technicznej, nie kolidujqcej z glownym kierunkiem zagospodarowania obszaru,

e dopuszcza sie lokalizacje zbiornika retencyjnego wraz z dojazdem na powierzchni nie
przekraczajgcej 30% powierzchni obszaru,

e dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe urzqdzen melioracyjnych,

e ustala si¢ wysokos¢ zabudowy dla urzqdzen infrastruktury technicznej nie wiekszq niz

20 m;

e ustala si¢ ochroneg istniejqcych zadrzewien i zakrzewien stanowigcych biologiczng
obudowe ciekéw wodnych. ©

R/W-UT - tereny rolne z dopuszczeniem funkcji rekreacyjno-turystycznej z
dopuszczeniem realizacji zbiornikow wodnych obszary rolne z dopuszczeniem
przeznaczenia rekreacyjno-turystycznego. Dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow wodnych
uzytkowanych na cele rekreacyjno-turystyczne. W rejonie operacyjnym lotniska realizacje,
zgodne z funkcja obszaru, powinny spetnia¢ wymagania przepisow w zakresie prawa

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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lotniczego, w szczeg6lnosci zapewnia¢ ochrone rejonu przed nadmiernym grupowaniem
ptactwa.

L — obszary le$ne.
RL — tereny przeznaczone pod zalesienie obszary wskazane do potencjalnych zalesien.

RL-UT - tereny do zalesienia z dopuszczeniem funkcji turystycznej — na terenach
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z turystyka wg wskaznikéw dla
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej, jednak nie wiecej niz 20% powierzchni ogdlnej terenu
przeznaczonego pod zalesienie.

RE — obszary wchodzace w zespot Przyrodniczego Systemu Gminy tereny wskazane jako
ekologiczna obudowa rzek i ciekow bez prawa zabudowy kubaturowej.

RE-1 - tereny o podstawowej funkcji ekologicznej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej obszary wchodzace w sktad Przyrodniczego Systemu Gminy z
dopuszczeniem inwestycji kubaturowych mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych. W
obszarze zabrania si¢ lokalizacji obiektoéw 1 urzadzen wymagajacych obligatoryjnie
sporzadzania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, za wyjatkiem niezb¢dnych urzadzen
infrastruktury technicznej, stuzacej obstudze obszaru i sgsiadujgcych z nim miejscowosci.
Wymagane jest zapewnienie na kazdej dzialce inwestorskiej min. 80% powierzchni
biologicznie czynnej.

RE-UT - tereny o podstawowej funkcji ekologicznej z dopuszczeniem zainwestowania
turystyczno-rekreacyjnego obszar doliny rzeki Mrowli w pasie Rynny (Pradoliny)
Podkarpackiej — rownoleznikowego, ptaskiego obnizenia szerokosci 4-6km —obszar wskazany
do utworzenia w jego najcenniejszej cze$ci, na zachod od Miejscowosci Mrowla Zespotu
Przyrodniczo-Krajoznawczego. W obszarze dopuszczone jest utworzenie kompleksu
przyrodniczo-rekreacyjnego, uzupelionego urzadzeniami turystyki. W zagospodarowaniu
obszaru bezwzgledne pierwszenstwo maja zasady ochrony przyrody. We wschodniej czgsci
obszaru dopuszcza si¢ w sasiedztwie istniejacej oczyszczalni $ciekow lokalizacje obiektow i
urzadzen zwigzanych z utylizacja nieczystosci pod warunkiem niepowigkszania obszaru
oddziatywania oczyszczalni na srodowisko przyrodnicze. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow 1
urzadzen zwiazanych z turystyka wg wskaznikow dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej,
jednak nie wigcej niz 5% powierzchni ogdlnej terenu.

1WS/ZP, 2WS/ZP i 3WS/ZP - tereny wod powierzchniowych z zielenig towarzyszgcq
urzgdzong, z dopuszczeniem malej architektury, ciggow pieszych i Sciezek rowerowych o
utwardzonej nawierzchni, urzgdzen sportowych, rekreacyjnych i wypoczynkowych, sieci,
urzqdzen i obiektow infrastruktury technicznej, ktadek pieszych, przejazdow/mostow, budowli
wodnych, miejsc postojowych dla samochodéw.?

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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MR-RP - tereny zabudowy zagrodowej, produkcji rolnej z dopuszczeniem funkcji
turystycznej

Dopuszcza si¢ prowadzenie specjalistycznej produkcji rolniczej oraz ushug i
dziatalno$ci zwigzanej z wytwarzaniem i przetworstwem ekologicznej zywnosci.
Dopuszcza si¢ prowadzenie ustug w szeroko pojetym zakresie ochrony zdrowia,
fizjoterapii i kosmetologii.

Dopuszcza si¢ prowadzenie upraw winorosli i1 ich dzialalnosci zwigzanej z
przetworstwem.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen umozliwiajacych realizacje
przedsigwzie¢ komercyjnych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi turystyki.
Zabudowa powinna by¢ harmonijnie wkomponowana w krajobraz naturalny i
kulturowy, nawigzywac do tradycji budowlanych obszaru.

Realizacja zabudowy wymaga bezwzglednie pelnego wyposazenia w systemy
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci w zakresie gospodarki wodno-§ciekowe;.
Zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci powyzej 10m nad poziom terenu.

Na wydzielonych funkcjonalnie dziatkach zabudowy nalezy utrzymaé¢ min. 60%
powierzchni biologicznie czynne;j.

Na terenach odkrywkowej eksploatacji kruszywa naturalnego nalezy zapewnic:

mozliwo$¢ wykonywania uprawnien okreslonych w koncesjach;

warunki zachowania bezpieczenstwa powszechnego;

wymogi ochrony srodowiska, w tym ochrony zt6z;

warunki zagospodarowania terenow gorniczych oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

tereny po dziatalno$ci gorniczej wymagaja rekultywacji.

2.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Ochrona $rodowiska przyrodniczego przed degradacja stanowi jedno z najtrudniejszych a
zarazem najpilniejszych zadan. Przeciwdzialania skutkom zanieczyszczen srodowiska wymaga
nowego podejscia do problemoéw jego ochrony. U jego podstaw powinno leze¢ przekonanie,

V4N

- dalszy rozwdj spoleczno-gospodarczy nie bedzie mozliwy bez ochrony wszystkich
waznych elementow tego Srodowiska,

- zagospodarowanie przestrzeni powinno si¢ odbywa¢ w oparciu o szeroko rozumiany
ekorozwoj, oznaczajacy dostosowanie rozwoju gospodarczego do uwarunkowan $rodowiska
przyrodniczego,

- ochrona $rodowiska nie jest celem samym w sobie, lecz warunkuje 1 wspotistnieje w wielu
dziedzinach ludzkiej aktywnosci,

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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- dziatania w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego nie moga si¢ koncentrowaé na
likwidacji juz zaistniatych zagrozen ekologicznych, lecz przede wszystkim powinny dotyczy¢
dziatan eliminujacych rzeczywiste przyczyny degradacji sSrodowiska przyrodniczego.

W celu ochrony $rodowiska i jego zasoboéw nalezy:

- prowadzi¢ polityke proekologiczna,

- dazy¢ do zwigkszenia lesistosci gminy,

- uporzadkowaé gospodarke wodno-$ciekowa,

- zapewni¢ drozno$¢ sieci melioracyjnych,

- stosowac¢ sortowanie odpadow komunalnych,

- prowadzi¢ edukacje ekologiczna.

Dziatania majace na celu ochrone przyrody powinny zmierza¢ do:

- zachowania réznorodnosci biologicznej,

- zapewnienia ciggtosci gatunkow,

- ochrony walorow krajobrazowych.

Celowe byloby objecie ochrong planistyczna, w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci,
Przyrodniczego Systemu Gminy, ktory tworza:

- obszary weztowe

- korytarze ekologiczne

- siggacze ekologiczne

Ustalenia dotyczace Systemu Przyrodniczego Gminy
1. System Przyrodniczy Gminy Swilcza obejmuje otwarty uktad przyrodniczo-
przestrzenny powigzany z obszarami roznej rangi znajdujacymi si¢ w otoczeniu gminy,
ktorego podstawe stanowig lasy, doliny rzeczne i tereny podmokie, powigzane
funkcjonalnie i spetniajace funkcje weztow ekologicznych zasilajacych przyrodniczo
obszary sasiednie oraz rdéznej rangi korytarzy ekologicznych bedacych ciggami
siedliskowymi umozliwiajacymi wielokierunkowe przemieszczanie si¢ roslin i zwierzat.
2. System Przyrodniczy Gminy Swilcza tworza:
1) lokalne wezty ekologiczne — kompleksy lesne, w szczegdlnosci w potnocnej czegsci
gminy (Bratkowice);
2) dolina rzeki Mrowli - korytarz lokalny;
3) siegacze ekologiczne - wawozy 1 suche doliny
3. W obszarach zaliczonych do Systemu Przyrodniczego Gminy obowiazuje:
1) harmonizowanie uzytkowania gospodarczego z warto$ciami przyrodniczo-
krajobrazowymi;
2) uwzglednianie tradycji lokalnego budownictwa, przy projektowaniu nowej
zabudowy;
3) zachowanie tradycyjnego uktadu przestrzennego jednostek osadniczych;
4) zachowanie naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i ciagow lesnych;
5) zachowanie przyrodniczych powigzan funkcjonalno-przestrzennych pomiedzy
obszarami o wysokiej aktywnosci biologicznej gminy oraz w najblizszym
otoczeniu,

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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6) dostosowanie sktadu gatunkowego laséw 1 zalesien do siedlisk naturalnych oraz
upraw rolniczych do kompleksow rolniczej przydatnosci gleb;

7) przeciwdziatanie erozji wodnej poprzez zalesienia, zakrzewienia i zadarnienia
ochronne na zboczach o nachyleniu przekraczajacym 15%, utwardzenie drog
dojazdowych do pdl oraz odpowiednig agrotechnike;

8) zachowanie i ochrona stalych i1 okresowych naturalnych wyptywow wod
podziemnych (zrédta, obszary zrédliskowe).

4. Z systemu przyrodniczego gminy nalezy wykluczy¢:

1) lokalizacj¢ wszelkich inwestycji mogacych naruszy¢ rownowage ekologiczng, a w
szczegblnosci przemystu, ferm przemystowego tuczu trzody chlewnej, magazynow,
sktad6éw i baz oraz arterii komunikacyjnych i linii wysokiego napi¢cia, z wyjatkiem
niezbednych przejs$¢ przez system po jak najkrotszej trasie;

2) sktadowanie odpadéw komunalnych i przemystowych oraz lokalizacjge wylewisk
gnojowicy;

3) zabudowe dolin rzecznych, za wyjatkiem obiektow gospodarki wodno-$ciekowej,
rybackiej i koniecznej liniowej infrastruktury technicznej i komunalnej;

4) tworzenie nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do przebiegu dolin
rzecznych oraz wawozow i suchych dolin;

5) zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne, za wyjatkiem koniecznej
infrastruktury technicznej i komunalnej;

6) lokalizacje obiektow budowlanych zmniejszajacych lub zasadniczo zmieniajacych
naturalny krajobraz przyrodniczy lub tradycyjny krajobraz kulturowy, w
szczegolnosci elektrowni wiatrowych.

5. W obszarze systemu przyrodniczego gminy dopuszcza sig:

1) lokalizacje matych zbiornikéw wodnych dla potrzeb energetycznych, agroturystyki
1 rekreacji, pod warunkiem pozostawienia od 50% do 70% obrzezy z zabudowa
ekologiczna;

2) lokalizacje szlakéw rowerowych 1 miejsc wypoczynku, poza obszarami
kompleksow lesnych petnigcych funkcje lokalnych weztow ekologicznych;

3) zwigkszanie zasobow S§rodowiska i1 biordznorodno$ci terenu poprzez zalesienia
gruntow nieprzydatnych do produkcji rolniczej oraz utrzymanie istniejgcych 1
zaktadanie nowych zadrzewien i zakrzaczen S$rodpolnych, s$rodtakowych i
przydroznych;

4) modernizacje rzek 1 systemow melioracji szczegdtowych w dolinach, w zakresie nie
zagrazajacym trwaloSci biocenoz 1 przyrodniczych powigzan funkcjonalno-
przestrzennych.

5) Ochrona planistyczna na obszarach projektowanych do objecia ochrong jako obszar
o znaczeniu miedzynarodowym, rezerwat przyrody lub obszar chronionego
krajobrazu obowigzuje do czasu ich usankcjonowania prawnego.

W Obszarze Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Puszcza Sandomierska” PLB180005
wszelkie dziatania podporzadkowane powinny by¢ wymogom ochrony przyrody, ustalenia
planow miejscowych powinny korespondowaé z ekologicznymi wymaganiami rodzajow

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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siedlisk naturalnych, okreslonych w Dyrektywie Ptasiej oraz Siedliskowej Wszelkiego typu
dziatania zwigzane z osadnictwem, dziatalnosScia gospodarczg, inwestycjami, w tym
infrastrukturalnymi, komunikacyjnymi powinna uwzglednia¢ ochrong siedlisk przyrodniczych,
roslin lub zwierzat, nie wptywac¢ w sposob istotny negatywnie na gatunki roslin 1 zwierzat, dla
ktérych zostal wyznaczony Obszar.

Wszelkie dziatania na terenach obje¢tych prawna ochrona, tj.: Mielecko-Kolbuszowsko-
Glogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, rezerwatu ,,Zabtocie”, obszaru Gléwnego
zbiornika Wod Podziemnych powinny uwzglednia¢ zasady okreslone w dokumentach
wydanych dla tych obszarow.

Projekt docelowej sieci rezerwatow przewiduje utworzenie na terenie gminy Swilcza
rezerwatu ,,Czekaj” potozonego na potudnie od Bratkowic. Projektowany rezerwat bedzie
zajmowal powierzchni¢ okoto 132,4ha. Celem ochrony bedg zbiorowiska lesne o
charakterystycznym drzewostanie.

Proponuje si¢ takze objecie ochrong pomnikowa 36 obiektéw spetniajacych kryteria dla
tego rodzaju obiektow. Sa to 32 pojedyncze drzewa oraz 4 grupy drzew. W tabeli 6
zamieszczono wykaz projektowanych pomnikoéw przyrody zywe;.

Projektowane pomniki przyrody w gminie Swilcza.

NR MIEJSCOWOSC OPIS OBIEKTU
POMNIKA
1 BRATKOWICE dab szypulkowy
2 lipa drobnolistna
3 kasztanowiec zwyczajny
4 MROWLA lipa drobnolistna
5 dab szypulkowy
6 2 lipy drobnolistne
7 jesion wyniosty
8 jesion wyniosty
9 dab szypulkowy
10 dab szypulkowy
11 RUDNA WIELKA jesion wyniosty
12 lipa drobnolistna
13 jesion wyniosty
14 dab szypulkowy
15 SWILCZA dab szyputkowy
16 TRZCIANA 2 jesiony wynioste
17 jesion wyniosty
18 Klon zwyczajny
19 jawor
20 2 jesiony wynioste
21 jawor
22 DABROWA topola biata
23 tulipanowiec amerykanski
24 kasztanowiec biaty

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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25 brzoza brodawkowata
26 lipa drobnolistna
27 jesion wyniosty
28 dab szypulkowy
29 lipa drobnolistna
30 lipa drobnolistna
31 2 jesiony wynioste
32 kasztanowiec biaty
33 kasztanowiec biaty
34 jesion wyniosty
35 jesion wyniosty
36 BZIANKA lipa drobnolistna

2.4.0BSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Celem polityki ochrony dziedzictwa kulturowego i ksztattowania krajobrazu gminy jest
zachowanie warto$ciowych zasobow tego dziedzictwa §wiadczacych o tozsamoS$ci gminy.
Realizacja polityki ochrony dziedzictwa kulturowego gminy powinna polega¢ na prowadzeniu
gospodarki przestrzennej ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony tych zasobow przed utratg
1 niepozadanymi przeksztatceniami we wskazanych obszarach ochrony konserwatorskie;.

W cze$ci uwarunkowan wskazane zostaly zespoty 1 obiekty objete ochrong
konserwatorskg oraz znajdujace si¢ w ewidencji konserwatorskiej. Dla zespotéw i obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow pierwszenstwo we wszelkich dziataniach maja wymagania
konserwatorskie. Wymodg ten dotyczy obszardw, na ktérym elementy historycznego uktadu
przestrzennego miejscowosci lub jego czesci (w tym rozplanowanie, zabudowa i1 zwigzany z
nig integralnie teren i krajobraz) zachowaly si¢ w stopniu wyr6zniajacym ten zespot w catosci
uktadu miejscowosci. wymaganiami ochrony obejmuje si¢ zabytkowe zespoty dworsko-
parkowe 1 ko$cielne w miejscowosciach: Dabrowa, Trzciana, Rudna Wielka, Bratkowice. W
obszarach tych obowigzywaé powinno zachowanie wymagan okreslonych we wpisie do
rejestru zabytkow oraz:

- zakaz wprowadzania nowych obiektow kubaturowych;

- nakaz utrzymania historycznej sieci drog, alei, szpalerow drzew, osi widokowych
I kompozycyjnych, uktadu wod otwartych (stojacych i ciekow);

- zakaz wprowadzania nowych podziatow parcelacyjnych, wytyczania nowych, kolidujacych
ze starym uktadem ciggéw komunikacyjnych;

- nakaz uzgadniania wszelkich dzialan inwestycyjnych z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Dla obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji konserwatorskiej nalezy podja¢ dziatania
stuzace zachowaniu ich wysokich walorow historycznych i1 kulturowych. Zgodnie z ustaleniami
przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami w oparciu o sporzadzong uprzednio
gminng ewidencj¢ zabytkow nalezy opracowaé gminny program ochrony zabytkow a nastegpnie
obja¢ obiekty 1 zespoly wpisane do ewidencji ochrong w miejscowych planach

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie dziatania w stosunku do tych obiektow nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.

Na rysunku Studium okres$lono obszary wskazany do objecia planistyczna ochrong
krajobrazu kulturowego w miejscowosciach: Bledowa Zglobienska, Trzciana, Woliczka,
Bzianka. Na obszarach wskazanych do ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuje:

1) ochrona historycznie uksztattowanego ukladu drég, relacji przestrzennych
pomiedzy zespotami zabudowy o duzych walorach zabytkowych i kulturowych;

2) wyznaczanie terenOw nowej zabudowy na zasadzie kontynuacji historycznych
siedlisk;

3) harmonizowanie nowej zabudowy z walorami przyrodniczo-krajobrazowymi;

4) uwzglednianie tradycji lokalnego budownictwa, przy projektowaniu nowej
zabudowy;

5) zachowanie tradycyjnego uktadu przestrzennego jednostek osadniczych;

0) przeciwdziatanie rozdrabnianiu historycznych podziatow wlasnosciowych;

7) zachowanie panoram oraz przedpoli widokowych;

8) zachowanie naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i ciagdéw lesnych;

9) opiniowanie z wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszelkich dziatan

inwestycyjnych w obrebie ternu wskazanego do objecia ochrong.

Na obszarze stanowisk archeologicznych dopuszcza si¢ prowadzenie upraw rolniczych
ogrodowych, jednakze w sposdb zapewniajacy ochrong przed zagrozeniami dla znajdujacych
si¢ w ziemi zabytkow archeologicznych (np. poprzez zakaz zbyt glebokiej orki). Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ inwestycji w obrgbie stanowiska archeologicznego jedynie po uzyskaniu
wlasciwego pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw i1 przeprowadzenie przed
inwestycja badan i prac wykopaliskowych na koszt inwestora.

2.5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

2. 5.1. Systemy komunikacji

2.5.1.1.Drogi kolowe
Autostrada A4 - symbol na rysunku KD-A
relacji Berlin-Wroctaw-Krakow-Rzeszow-Lwow-Kijow jest realizowana w oparciu o wydang
decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji. Dla terenu autostrady oraz niezbednych urzadzen zwigzanych z
jej funkcjonowanie w rysunku Studium wyznaczono korytarz o szerokosci srednio 300m. Na
terenie gminy Swilcza w miejscu skrzyzowania autostrady z planowang droga ekspresowa S19
bedzie usytuowany wezel ,Rzeszow Zachodni”. Przy autostradzie na granicy z gming
Sedziszo6w Malopolski planowana jest obustronna lokalizacja Miejsc Obstlugi Pasazerow
(MOP) Bratkowice 1 Dabry. MOP-y bedg mialy charakter wypoczynkowo- ustugowy 1 beda
wyposazone w stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych i cigzarowych.

Dla zapewnienia dojazdéw do po6l, obstugi przyleglych do korytarza autostrady terenow
wybudowane zostang wzdtuz catej jej dtugosci drogi zbiorcze, potaczone z sasiednimi terenami
poprzez planowane na skrzyzowaniach drog powiatowych i gminnych wiadukty. Celem

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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minimalizacji niekorzystnego wptywu autostrady na srodowisko planowane jest zastosowanie
odpowiednich zabezpieczen technicznych, w tym ekrany akustyczne, pasy zieleni ostonowe;j,
izolacja systemow odwodnienia i systemy podczyszczajace $cieki.

Droga ekspresowa S19 symbol na rysunku KD S

relacji Kuznica Biatostocka-Biatystok-Lublin-Rzeszow-Barwinek wyznaczona jest we
wschodniej cze$ci gminy Swilcza. W przeznaczonym na rysunku Studium korytarzu o
szerokosci ok. 200m oraz o szerokosci od 70 do 200 m w obszarze KD-S19 polozonym na
potudnie od drogi krajowej nr 4 zgodnie z rysunkiem studium” ustala si¢ zakaz lokalizacji
wszelkich niezwigzanych z docelowym przeznaczeniem terenu inwestycji o charakterze
trwatym. Celem zapewnienia dojazdéw do przecietych korytarzem drogi ekspresowej pol,
obstugi terenow do niej przylegltych planowane sg drogi zbiorcze/serwisowe, Wyznaczone po
uprzedniej analizie ruchu lokalnego. Potaczenia pomiedzy terenami sgsiednimi beda
zapewnione poprzez planowane wiadukty na skrzyzowaniach planowanej drogi ekspresowej z
drogami powiatowymi i gminnymi. Studium ustala dwa potaczenia drogi ekspresowej z
terenem gminy Swilcza poprzez planowane bezkolizyjne skrzyzowanie drogi ekspresowej z
droga krajowa nr 4 (E 40) i bezkolizyjny zjazd (obustronny) do planowanej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, sytuowanej na potudnie od terenéw kolejowych. Zjazd ten moze pehni¢ funkcje
wezta komunikacyjnego, potaczenia drogi ekspresowej z uktadem komunikacyjnym gminy.

Droga krajowa E-40

Dla drogi krajowej nr 4 (E 40) relacji Wroctaw-Krakéw-Rzeszow-Jarostaw-Korczowa,
oznaczonej na rysunku KD-k ustala si¢ klas¢ GP o szerokosci w liniach rozgraniczajacych S0m.
Na odcinku wzdluz projektowanej zabudowy ustugowej, na zachodnim krancu miejscowosci
Swilcza i wschodnim miejscowosci Trzciana, dopuszcza sie zwezenie pasa drogowego do 35 m
w liniach rozgraniczajgcych. Ten odcinek drogi oznaczony jest symbolem 1KDGP.?)

Odcinek tej drogi z poszerzeniem w rejonie wezta drogowego z drogq ekspresowg S19 jest
oznaczony symbolem 2KDGP. "

Planowana jest przebudowa, modernizacja drogi na calej szeroko$ci gminy. Przebudowa
powinna uwzglednia¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych, serwisowych drog
zbiorczych, ograniczajacych ilo$¢ pojedynczych wiaczen do drogi, co poprawi bezpieczenstwo
zarowno na drodze jak i w jej otoczeniu. Na rysunku Studium oznaczono miejsca wiaczen do
drogi krajowej planowane do zachowania, przebudowy 1 modernizacji oraz do obstugi nowych
terenow planowanych do zagospodarowania. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany lokalizacji
wlaczenia drog obstugujacych dany teren do drogi krajowej, po uzgodnieniu z zarzadca drogi.

Drogi powiatowe

Studium utrzymuje dotychczasowa sie¢ drég powiatowych. Drogi powiatowe wymagaja
przebudowy i modernizacji celem dostosowania ich parametrow technicznych, zgodnych z
obowigzujacymi przepisami w tym zakresie 1 stanu nawierzchni do obowigzujacych wymagan.
Przebudowa i1 modernizacja tych drog powinna uwzglgdnia¢ budowe¢ chodnikéw w terenach
zabudowanych oraz budowg $ciezek rowerowych poza terenami zabudowanymi.

Drogi gminne

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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Utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg drog gminnych. Przebieg ten zostanie rozbudowany
poprzez siec drog gminnych wyznaczanych w planach miejscowych. Studium nie wyznacza
szczegdtowego przebiegu drog, ktore beda planowane w planach miejscowych — ich przebieg,
wynikajacy z przeprowadzanych na etapie sporzadzania planu miejscowego analiz, powinie
uwzglednia¢ wskazane w rysunku Studium wiaczenia do drogi krajowej, z zastrzezeniem
mozliwosci zmiany lokalizacji tych wilaczen. Drogi beda sukcesywnie przebudowywane
I modernizowane celem poprawy parametrow technicznych, zgodnych z obowigzujacymi
przepisami w tym zakresie, poprawe stanu nawierzchni jezdni, budowy chodnikow w terenach
zabudowanych, budowy $ciezek rowerowych.

2.5.1.2. Koleje

Przebiegajaca réwnoleznikowe przez teren gminy linia kolejowa relacji Medyka-
Wroctaw (oraz istniejace przystanki kolejowe w miejscowoéciach Rudna Wielka, Swilcza,
Trzciana) przewidziana jest do kompleksowej modernizacji w zwigzku z przystosowaniem jej
do europejskiej sieci kolejowej przez dostosowanie elementow infrastruktury do wymogow
ustalonych w umowach mig¢dzynarodowych AGTC. Modernizacja nie wymaga wyznaczenia
nowych terenow kolejowych. Modernizacja wymaga realizacji bezkolizyjnych skrzyzowan z
drogami kolowymi. Zabudowa przy liniach kolejowych powinna by¢ lokalizowana w
odlegltos$ciach nie mniejszych niz 10 m od granicy terenu kolejowego, z zastrzezeniem, ze
odlegto$¢ zabudowy od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

2.5.2.Zaopatrzenie w wode

Studium ustala rozbudow¢ 1 modernizacje istniejacych systemoéw zaopatrzenie w wode
w oparciu o uj¢cia wody z trzech uje¢ wody podziemnej zlokalizowanych w:

- Bratkowice-Dabry,

- Swilcza-Woliczka (0znaczone na rys. zmiany studium symbolem 1W),?

- Przybyszowka-Bzianka.
Jako kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wod¢ zabezpieczenie potrzeb mieszkancow
gminy w sferze gospodarki wodno-sciekowej, w szczegdlnosci

- prawidtowa eksploatacja ujec 1 sieci wodociggowych;

- konserwacja i przeglady sieci i urzgdzen wodociggowych;

- rozbudowe 1 przebudowg istniejgcych sieci wodociggowych.

2.5.3. Gospodarka Sciekowa

Studium ustala objecie calego obszaru gminy systemami zbiorowego odprowadzania i
oczyszczania SciekOw sanitarnych. Zaklada sie¢, ze Scieki z wszystkich miejscowosci gminy
beda odprowadzane do gminnej oczyszczalni §ciekow, znajdujacej sie z Swilczy — Kamyszynie.
Oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna typu SBR o przepustowosci 1500m®/dobe przyjmuje
Scieki z istniejacej kanalizacji oraz $cieki dowozone z okresowo oproéznianych szamb; posiada
duze zdolno$ci przerobowe. Usytuowanie obiektu uwzglednia potencjalng rozbudowe
oczyszczalni w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci. Scieki z miejscowosci potozonych
w potudniowo-wschodniej czgsci gminy, w tym z Bzianki odprowadzana s3 do miejskiej

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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oczyszczalni Sciekow w Rzeszowie. Studium ustala systematyczna rozbudowe sieci kanalizacji
sanitarnej w systemach grawitacyjno-ttocznych (kolektory o S$rednicach 110-300mm) z
obszar6w zwartych miejscowosci wsi, ze wszystkich jednostek osadniczych. Odprowadzanie
scieckow z terenow zabudowy rozproszonej, kolonijnej wymaga realizacji indywidualnych
przydomowych  oczyszczalni  $ciekéw badz innych indywidualnych rozwigzan
technologicznych. Dopuszcza si¢ alternatywne rozwigzanie problemu gospodarki Sciekowej,
mozliwe do zastosowania na terenach rowninnych, tj. wykorzystanie w procesie oczyszczania
sciekow roslin bagiennych, gtownie trzciny i patki wodnej. Oczyszczalnie korzeniowe §ciekow
bytowych moga by¢ tworzone dla indywidualnych gospodarstw oraz dla wsi (czgsci wsi),
ktorych liczba mieszkancow nie przekracza 1000 osob.

2.5.4. Gospodarka odpadami

Przewiduje si¢ objecie selektywna zbiorka odpadéw komunalnych caty obszar gminy
Swilcza.

Planuje si¢ utworzenie Gminnego Punktu Zbidrki Odpadéw Niebezpiecznych, ktory
przyjmowaé bedzie m. in. $wietlowki, zuzyte urzadzenia elektryczne 1 elektroniczne,
urzadzenia zawierajace freony, rozcienczalniki, itp. substancje i odpady wyszczegdlnione w
przepisach o odpadach jako niebezpieczne. Systemem zbidrki odpadoéw niebezpiecznych objete
zostang wszystkie.

Celem zmniejszenia ilosci odpadow organicznych wskazuje si¢ tworzenie
przydomowych kompostownikow.

Planuje si¢ utworzenie Mobilnego Punktu Zbidrki Odpadéw Wielkogabarytowych.

2.5.5. Elektroenergetyka

Rozwo6j systeméw z zakresu elektroenergetyki wymaga budowe dodatkowej stacji
redukcyjnej wysokiego napiecia GPZ w miejscowosci Wola Cicha w gminie Glogow i
zwigkszenia mocy w GPZ-tach istniejacych. Jest to zadanie realizowane poza terenem gminy
Swilcza, majace jednak istotny wplyw na jako$¢ ustug §wiadczonych przez dostawcow energii
elektrycznej. W gminie bedzie prowadzona modernizacja i remont istniejacych sieci
elektroenergetycznych w porozumieniu i wspoifinansowaniu z Zaktadem Energetycznym
Rzeszow w miejscowosciach Bratkowice, Przybyszowka, Swilcza, Trzciana. Zakres
przewidywanych prac obejmuje budowe stacji transformatorowych, linii $redniego napigcia,
remonty istniejgcych sieci niskiego napigcia.

Przewidywana jest przebudowa i zwigkszenie przekrojow istniejacej linii 110kV
Boguchwata-Stalowa Wola na odcinku Boguchwata — Mrowla.

Zachowuje si¢ przebiegi tras linii 220kV Chmielow-Boguchwata 1 400kV Rzeszow-
Krosno. W Bezposrednim sgsiedztwie tych linii nie mozna prowadzi¢ upraw wysokich, w tym
nasadzen drzew i zalesien. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania gruntéw pod liniami i w ich
bezposrednim sgsiedztwie powinny by¢ uzgadniane z operatorem sieci.

Cze$¢ sieci energetycznej w gminie Swilcza wymaga remontu kapitalnego, czyli
odtworzenia elementow najstarszych na srednim i niskim napigciu. Ponadto nalezy wybudowaé

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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odpowiednig do potrzeb ilos¢ nowych stacji transformatorowych wraz z liniami zasilajagcymi
dla poprawy warunkéw napig¢ciowych lub stworzenia mozliwosci podtaczenia nowych
odbiorcow energii.

W zwigzku z planowanym wprowadzeniem taboru kolei duzych predkosci zachodzi
konieczno$¢ zapewnienia zasilania trakcji kolejowej moca znacznie przekraczajaca moc
obecnie funkcjonujgcg. W obszarze 1E, polozonym w rejonie skrzyzowania linii napowietrznej
110 kV Boguchwata — Stalowa Wola i torow kolejowych Rzeszéw Krakdéw projektuje sie stacje
elektroenergetyczng 110 kV, ktora przeznaczona bedzie m.in. do zasilania podstacji trakcyjnej
110 kV PKP. Przedmiotowa stacja bedzie zasilana z istniejacego stupa 110 kV znajdujacego
si¢ w obrebie obszaru 1E, poprzez wcigcie liniami kablowymi w istniejaca lini¢ napowietrzng
110kV relacji Boguchwata - Stalowa Wola.>

W obszarze 2P/U ustalona zostata mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii, w tym rdwniez o mocy przekraczajacej 100 kW, wraz z
infrastrukturg techniczng konieczng do ich obstugi oraz przesytu wytworzonej energii, przy
czym w granicach obszaru 2P/U:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji turbin wiatrowych,

- w zakresie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energie
promieniowania stonecznego.

W zagospodarowaniu terenu, w tym zwigzanym z lokalizacjg paneli fotowoltaicznych oraz
zwigzanych z nimi urzadzen elektroenergetycznych w poblizu i w miejscu skrzyzowan z liniami
elektroenergetycznymi nalezy uwzgledni¢ ograniczenia zwigzane 2z Wwymaganiami
eksploatacyjnymi sieci energetycznej. W obrgbie 4 m od zewnetrznego obrysu stupa linii
elektroenergetycznej (naziemnych cze$ci fundamentow) nie nalezy montowaé paneli
fotowoltaicznych oraz innych urzadzen, ponadto powinien zosta¢ zachowany nieutrudniony
dostep (dojazd) do stupéw zwiazany z biezaca eksploatacja oraz usuwaniem awarii. ®

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z
przebiegu istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej spetniajace wymagania Polskich
Norm oraz obecnie obowigzujacych przepisow. W przypadku kolizji projektowanych obiektow
z istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi nalezy te sieci przystosowaé¢ do nowych
warunkow pracy okreslonych przez dysponenta sieci.

Wyklucza si¢ z zadrzewiania obszary pod liniami energetycznymi w pasach:

- dla linii 110kV po 10m w obie strony od osi linii,
- dla linii SN po 5,5m w obie strony od osi linii.

2.5.6. Zaopatrzenie w gaz
Studium ustala nastepujace kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia gminy w gaz:

- zapewnienie dostaw gazu w ilosciach odpowiadajacych zapotrzebowaniu, jak rowniez
ciggltosci 1 pewnosci zasilania oraz wysokiego standardu §wiadczonych w tym zakresie ustug;

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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- utrzymanie i1 wykorzystanie nastgpujacych istniejacych gazociaggéw wysokopreznych
oznaczonych na rysunku Studium wraz zachowaniem niezbednych, wymaganych przepisami
technicznymi, odleglo$ciami od obiektow.

Realizacja powyzszego wymaga przebudowy istniejacych sieci gazowych na terenie
miejscowosci Swilcza i Trzciana, modernizacji gazociagdéw wysokopreznych zgodnie z
krajowym programem modernizacji sieci gazowych, rozbudowy sieci gazowej dla potrzeb
nowych odbiorcéw (dotyczy przede wszystkim nowych terenéw ustug komercyjnych i rozwoju
aktywnosci gospodarczej, rozwoju ustug zwigzanych z turystykg i rekreacja oraz nowej
zabudowy mieszkaniowej.

Ustala si¢ utrzymanie i wykorzystanie nast¢pujacych gazociggéw wysokiego cisnienia,
w stosunku do ktéorych musza by¢ zachowane podstawowe odleglosci bezpieczenstwa
regulowane przepisami technicznymi:

1) gazociag wysokoprezny o $r. 700mm relacji Huséw — Sedziszéw (w poOlnocnej czesci
gminy),

2) gazociag wysokoprezny o §r. 700mm relacji Jarostaw — Sedziszow (wzdtuz dr. nr 4),

3) gazociag wysokoprezny o $r. 400mm relacji Jarostaw — Sedziszéw (wzdtuz dr. nr 4),

4) gazociag wysokoprezny o §r. 250/200mm relacji kopalnia gazu — Przybyszowka,

5) gazociag wysokoprezny o $r. 150mm relacji Boguchwata — Rzeszow,

6) gazociag wysokoprezny o $r. S0mm zasilajacy stacje redukcyjno—pomiarowa gazu I stopnia
w Przybyszéwce.

Utrzymuje si¢ do wykorzystania w miejscowosci Przybyszowka i Dabrowa, stacje
redukcyjno—pomiarowe gazu I stopnia, w stosunku do ktorych musi by¢ zachowana odlegtosé
podstawowa o promieniu 100m od obiektu oraz 3 stacje redukcyjno—pomiarowe Il stopnia
zlokalizowane w Swilczy, Woliczce i Dgbrowie.

Wszystkie miejscowosci w gminie zaopatrywane sg w gaz ziemny z sieci krajowe;.

Ustala si¢ utrzymanie sieci $redniego ci$nienia o $rednicach od 32 do 200mm
zasilajgcych w gaz ziemny do celéw bytowo-gospodarczych i grzewczych obszary zabudowane
i wskazane do zabudowy we wszystkich jednostkach osadniczych gminy. Przewiduje si¢
rozbudowe sieci gazowej dla potrzeb nowych odbiorcow, w szczegdlnosci terenow wszystkich
ustug komercyjnych, terenéw aktywnosci gospodarczej, rozwoju ustug zwigzanych z turystyka
i rekreacja oraz nowej zabudowy mieszkaniowej.

Ustala sig na terenie gminy Swilcza dostepnosé terenu do dalszych prac geofizycznych,
tj. badan geofizycznych, wiercen za ropg 1 gazem oraz inwestycji zwigzanych z
zagospodarowaniem odkrytych zasobow, na podstawie koncesji i w uzgodnieniu z wlasciwym
w tym zakresie organem. Ustala si¢ zachowanie stref (tzw. odleglos$ci bezpiecznych) dla
otwordw czynnych o promieniu wynoszgcym 50m 1 5Sm dla otwordw zlikwidowanych.

2.5.7. Telekomunikacja

Telekomunikacja w gminie rozwijaé si¢ bedzie w kierunku rozbudowy i
unowoczes$nienia systemu facznosci, celem podniesienia standardu obslugi odbiorcow.
Operatorzy telefonii przewodowej beda prowadzi¢ budowe 1 rozbudowe sieci w oparciu o
wlasne programy. Oprécz rozwoju taczno$ci przewodowej, rozwija¢ si¢ bedzie telefonia
bezprzewodowa, komorkowa, decyzje w celu rozbudowy sieci beda podejmowane w oparciu o

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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wlasne programy operatoréw telefonii komorkowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych
urzadzen telefonii przewodowej 1 komorkowej z obowigzkiem zachowania wymogow
przepisow odrebnych.

2.6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Do zadan publicznych o znaczeniu lokalnym naleze¢ beda inwestycje z zakresu:
- budowy, modernizacji sieci drog gminnych,
- budowy, modernizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
- budowa gminnego punktu zbiorki odpadow niebezpiecznych,
- zagospodarowanie terenéw rekreacyjno-sportowych w dolinie rzeki Mrowli,
- utworzenie Specjalnej Strefy Ekonomicznej w miejscowosci Rudna Wielka i Swilcza,

- budowa zbiornika retencyjnego w Bratkowicach,

- budowa zbiornika retencyjnego w rejonie granicy miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
w obszarze 1R,%

- kontynuowanie inwestycji z zakresu gospodarki wodno-$cickowej,

- rozbudowa i modernizacja placowek oswiaty, sportu 1 kultury,

- budowa $ciezek rowerowych.

2.7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z
USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA 1 USTALENIAMI PROGRAMOW, SLUZACYCH
REALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
KRAJOWYM

Zgodnie z pismem z dnia 9 czerwca 2006r. Podkarpackiego Urzedu Wojewodzkiego w
Rzeszowie dla terenu objetego zamiang Studium brak jest programow zawierajacych zadania
rzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Do inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym nalezg:

- budowa autostrady A 4, wraz z towarzyszacymi obiektami i urzgdzeniami, w ty, MOP-ami,

- modernizacja, przebudowa drogi krajowej nr 4,

- budowa ekspresowej drogi krajowej Nr 19,

- modernizacja linii kolejowej relacji Medyka-Wroctaw.

- planowane w przysztosci utworzenie Parku Krajobrazowego Puszczy Sandomierskiej (w
odniesieniu do obszarow 1P/U i IM/U).?

2.8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH 0]
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 400m> ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

W gminie Swilcza ustala si¢ pasmowy uktad zagospodarowania, w szczegdlnosci
pasmem rozwojowym s3g tereny przylegajace do drogi krajowej nr 4. Dla tych terenow,
polozonych w miejscowosciach Wielka Strona, Swilcza, Woliczka, Trzciana, Dabrowa jest
obowiazek sporzadzenia plandw miejscowych na terenach wyznaczonych na rysunku Studium,
Na tych terenach wymagane bedzie przeprowadzenie scalen i podzialéw, beda realizowane
przestrzenie publiczne. Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszczona jest
lokalizacja obiektow handlowych, ktérych powierzchnia handlowa przekroczy 400m?.

Sporzadzenie planu miejscowego wymagane jest dla terendw gorniczych w zwigzku z art.
ustawy z dnia Prawo gornicze i geologiczne. Na terenie gminy Swilcza znajduja si¢ nastepujace
tereny gornicze:

- Nosowka — ustanowiony decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasoboéw Naturalnych i
Les$nictwa nr GK/wk/MN/2925/97 z dnia 12.03.1997r. (ztoze ropy naftowej ,,Noséwka”);

-, Kielanowka-Rzeszow 1”. — ustanowiony decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow
naturalnych 1 Le$nictwa nr GK/wk/MN/2090/98 z dnia 12.03.1998. (zloze gazu ziemnego
,Kielanowka-Rzeszow”);

- ,Noséwka-Gaz” — wyznaczony decyzja Ministra Srodowiska nr 15/2000 z dnia
13.12.2000r. (ztoze gazu ziemnego ,,Nosowka”);

- Mrowla - czg$¢ B — wyznaczony decyzja Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia
20.11.2006r. znak RS.IV.7512/150/06;

- Mrowla - czes¢ D — wyznaczony decyzja Wojewody Podkarpackiego z dnia 4.11.2005r.
znak SR.I1.7412/186/05;

- Mrowla - cz¢$¢ E — wyznaczony decyzjg Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia
11.04.2007r. znak RS.IV.7512-114/06.

Przestrzeniami publicznymi sg place, skwery, tereny sportu i rekreacji, szkoly wraz z
przylegtymi boiskami, tereny patacowo-dworskie wraz z przylegtymi parkami 1 terenami
zieleni zabytkowej, tereny kosciotow 1 wspolnot wyznaniowych. Tereny przestrzeni
publicznych wystepowac¢ beda w obrebie istniejgcych miejscowosci oraz nowych terenow
wskazanych pod zabudowg¢ mieszkaniowa 1 mieszkaniowo-ustugowa.

2.9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Wigkszos¢ terendw, dla ktorych istnieje obowiazek sporzadzenia planéw miejscowych
pokrywa si¢ z obszarami, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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Dla terenu objetego Zmiang Nr 1/2010 Studium, zasadnym jest sporzgdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu ustalenia kompleksowo zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, dla terenow, ktore dotychczas nie byty przeznaczone w planach na
takie cele.?

Dla terenu objetego Zmiang Nr 2/2010 Studium, zasadnym jest sporzqdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu ustalenia kompleksowo zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu.®

Dla terenu objetego Zmiang Nr 1/2012 Studium, w zwigzku z wysokimi klasami gruntow
rolnych, konieczne jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
celu uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.”)

Dla terenu objetego Zmiang Nr 1/2015 Studium, w zwigzku z planowanq lokalizacjq stacji
transformatorowej 110kV w obszarze, na ktorym wystepujq wysokie klasy gruntow rolnych,
konieczne jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w celu

uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze °)

Dla terenu objetego Zmiang Nr 2/2015 Studium, zasadnym jest sporzqdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu ustalenia kompleksowo zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu. Obszar 2P/U znajduje si¢ w granicach terenu, ktory

uzyskal juz zgode na zmiane przeznaczenia gruntéow rolnych na cele nierolnicze i nielesne. ©)

Dla terenu objetego Zmiang Nr 1/2016 Studium, lub dla jego fragmentu zasadne jest
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze dla czesci terenu, oraz w celu
ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenu . ”

Dla terenu objetego Zmiang Nr 3/2015 Studium, zasadnym jest sporzqdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w celu zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze dla czesci terenu, ktora dotychczas nie byla przeznaczona w planach na takie
cele i sporzqdzenie zmiany planu miejscowego obowiqzujgcego na pozostatej czesci obszaru
w celu ustalenia kompleksowo zasad zabudowy i zagospodarowania terenu . ®

Dla terenu objetego Zmiang Nr 1/2018 Studium, zasadnym jest sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w celu zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze oraz w celu ustalenia kompleksowo zasad zabudowy i zagospodarowania

terenu . 9

Dla terenu objetego Zmiang Nr 1/2019 Studium, zasadnym jest sporzqdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w celu zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze dla czesci terenu, ktora dotychczas nie byta przeznaczona w planach na takie
cele i sporzgdzenie zmiany planu miejscowego obowigzujgcego na pozostatej czesci obszaru
w celu ustalenia kompleksowo zasad zabudowy i zagospodarowania terenu.'®

2.10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ 1 LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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Gospodarka rolna, oprocz szeroko rozumianej dziatalnosci gospodarczej i1 ustug,
turystyki, jest jedng z gtéwnych funkcji rozwojowych z uwagi na wysoka jakos¢ gleb na
wiekszosci obszaru gminy oraz polozenie w strefie zywicielskiej miasta Rzeszowa. Zaktada
sie:

- tworzenie grup producenckich dla poprawy rynku produktow rolnych 1 zbytu wytwarzanych
artykutéw oraz tworzenie zasad organizacyjnych do integracji sfery produkcji rolnej z
przetworstwem rolno-spozywczym,;

- dostosowanie wielko$ci gospodarstw i ich mozliwosci produkcyjnych do warunkow
ekonomicznych na zmieniajagcym si¢ rynku zbytu;

- rozwijanie produkcji rolniczej w kierunku zaréwno upraw polowych, hodowli trzody
chlewnej i bydta mlecznego ale rowniez w kierunku produkcji sadowniczo-ogrodniczej;

- przeznaczanie niewykorzystanych do produkcji rolnej obiektow i budynkow inwentarskich i
gospodarczych dla potrzeb nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjno-ustugowe;;

- wykorzystanie istniejacego potencjatu dla tworzenia dziatalno$ci agroturystycznej i turystyki
wiejskiej.

W warunkach Swilczy dla gruntéw rolnych najwickszym zagrozeniem jest erozja wodno-
powierzchniowa. Zabezpieczanie gruntdw przed tym rodzajem erozji jest tez skutecznym
dziataniem chronigcym grunty przed erozjg wietrzna.

Na terenach lesnych obowigzuja zasady gospodarki i ochrony wynikajace z planow
urzadzeniowych laséw 1 przepisow odrebnych. Na terenach lesnych wyklucza sig
wprowadzanie zabudowy z wyjatkiem obiektow obstugi gospodarki le$nej, prowadzenie
ciggow infrastruktury technicznej i komunikacji — dopuszcza si¢ ich realizacje jedynie w
przypadku braku mozliwosci poza terenami le§nymi.

Na terenie laséw dopuszcza si¢ turystyke wedrowna (piesza, rowerowa, konnag).
Wszelkie dziatania w Obszarze Chronionego Krajobrazu powinny by¢ podporzadkowane
szczeg6lnym warunkom ochrony srodowiska.

2.11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Swilcza, w jej potudniowej czeéci znajduja si¢ tereny osuwiskowe w
nastepujacych miejscowosciach: Btedowa Zaglobienska (na terenie tej miejscowosci wystepuje
najwigksza liczba terenéw osuwiskowych), Dabrowa, Trzciana, Woliczka.

Na odcinku rzeki Mrowla (Czarna), na potnoc od terendéw zabudowanych miejscowosci
Rudna Wielka, znajduja si¢ obszary bezposredniego zagrozenia powodzig. Obszary te
podlegaja nakazom, zakazom, dopuszczeniom 1 ograniczeniom wynikajagcym przepisow
szczegblnych w zakresie ochrony przed powodzia.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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2.12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Swilcza nie wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filarow ochronnych.

2.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z
DNIA 7 MAJA 1999R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH
OBOZOW ZAGLADY (DZ. U. NR 41, POZ. 412 Z POZN. ZM.)

Na terenie gminy Swilcza nie wystepuja obszary pomnikow zaglady.

2.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Wszystkie wyrobiska po wydobyciu kopalin nalezy rekultywowa¢ w kierunku le$nym,
lub wodno-rekreacyjnym, dopuszcza si¢ inne formy zagospodarowania wyrobisk, np. ustugowa
lub produkcyjna, pod warunkiem zachowania wymogdéw ochrony srodowiska. W szczegdlnosci
dzialaniami porzadkujacym, rehabilitacyjnym nalezy obja¢ teren starej cegielni w
miejscowosci Trzciana.

2.15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Terenami zamknigtymi w rozumieniu przepisow geodezyjno-kartograficznych w
gminie Swilcza sa tereny kolejowe, potozone wzdhiz toréw kolejowych relacji Rzeszow-
Krakow w miejscowosciach: Swilcza, Trzciana, Dabrowa, okres$lone na rysunku Studium. Na
terenie gminy nie wystepujg inne tereny zamknigte. Nie wyznacza si¢ stref ochronnych od
terenow zamknietych na terenie gminy. Teren kompleksu wojskowego nr 3216 oraz strefa
ochronna od strzelnicy garnizonowej w Rzeszowie 1 w Przybyszowce znajduja si¢ poza terenem
objetym niniejszym dokumentem.

2.16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Obszarem problemowym, wymagajacym kompleksowego rozwigzania jest dolina rzeki
Mrowli. Plaski rowninny obszar doliny o szeroko$ci ok. 4-6km jest jednym z cenniejszych
przyrodniczo obszarow gminy. Dolina stanowi unikalny w tej czesci kraju obszar mokradet 1
bagien wskazany do ochrony. PotoZenie rownoleznikowe oraz walory przyrodnicze wskazuja
ten teren jako wazny element Przyrodniczego Systemy Gminy. Teren ten pokryty jest licznymi

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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ciekami wodnymi: naturalnymi, stanowiagcymi doptywy rzeki Mrowli oraz sztucznymi —
rowami melioracyjnymi. Teren ten zawiera znaczne pokiadu torfu. Istnieje silna presja
zagospodarowania obszaru doliny rzeki, nie tylko do celow rekreacyjno-turystyczno-
wypoczynkowych. Wschodnia czg$¢ doliny obejmujgca tereny miejscowosci Rudna Wielka,
znajdujaca si¢ w sgsiedztwie miasta Rzeszowa jest zabudowywana. Przecinajaca doling
projektowana droga ekspresowa S19 wzmacnia zainteresowanie inwestoréw tym terenem.

Dla terenu doliny, oznaczonego na rysunku Studium symbolem RE-UT zaleca sig
opracowanie koncepcji programowo-przestrzennej. Wskazania koncepcji powinny okresli¢
mozliwos$ci turystycznego zagospodarowania, oraz wyznaczy¢ precyzyjniej, niz Studium,
mozliwo$ci inwestowania na tym obszarze.

Obszar potudniowo-zachodni gminy posiada warunki shuzace rozwojowi turystyki,
sportu i rekreacji. Obejmuje poludniowa cz¢s¢ miejscowosci Dagbrowa, Trzciana, oraz
miejscowosci Btgdowa Zglobienska. Teren ten powinien by¢ chroniony z uwagi na duze walory
krajobrazowe, zar6wno jako krajobraz naturalny jak i kulturowy. Na terenie tym znajdujg si¢
tereny osuwiskowe, wskazane do zalesien.

Obszar objety zmiang nr 2/2015 Studium zostat ujety w dokumencie pt. ,, Koncepcja
lokalizacji stref zwigkszonej aktywnosci gospodarczej na terenie Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego”. Obszar ten obejmuje wyznaczone w tej koncepcji kompleksy nr 26 i 27
terenéw inwestycyjnych i stref aktywnosci gospodarczej.?)

III. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Celem sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swilcza jest dostosowanie dokumentu do obecnie obowiazujacych
przepisOow w tym ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Ocena aktualnosci Studium uchwalonego w 2002 r. wskazata nowe
mozliwosci rozwojowe gminy Swilcza, gléwnie we wzgledu na coraz szerszy rozwoj miasta
Rzeszow, do ktorego granic przylega gmina i1 zwigzane w tym rozwojem zainteresowanie
réznych podmiotow inwestowaniem na terenie gminy.

Do sporzadzenia projektu zmiany Studium zobowiazata Wojta Gminy Swilcza uchwatg
Nr XXX/254/2005 Rady Gminy Swilcza z dnia 8 grudnia 2005r.

Diagnoza i analiza uwarunkowan rozwoju gminy uwzgledniaja:
- wymagania tadu przestrzennego,

- walory architektoniczne i krajobrazowe,

- wymagania ochrony srodowiska,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa,

- wymagania rozwoju infrastruktury technicznej,

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
- potrzeby interesu publicznego.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy zostaly przeanalizowana w nast¢pujacych
dziedzinach:
- srodowisko przyrodnicze;
- srodowisko kulturowe;
- infrastruktura spoteczna,;
- infrastruktura techniczna;
— wnioski z dokumentéw wyzszego rzedu.

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan.

Przyjete w Studium uwarunkowan i ,kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
rozwigzania stuza realizacji strategicznych celéw rozwoju gminy, za ktory nalezy uznaé
dazenia gminy do stworzenia warunkow do harmonijnego i dynamicznego rozwoju
gospodarczego, zaspokajajace materialne i kulturalne potrzeby spolecznosci gminy, poprzez
efektywne wykorzystanie zasobow przyrodniczych, spoteczno-ekonomicznych i kulturowo-
historycznych. Szansg rozwoju gminy jest blisko$¢ osrodka wojewodzkiego. Wyznaczenie na
terenie gminy nowych terendow inwestycyjnych dla miejsc pracy, zamieszkania. Istotnym
czynnikiem rozwoju jest funkcja zywicielska Rzeszowa.

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen zmiany Studium Nr 1s/2008
W miejscowosci Dabrowa

Urbanistyczna i lokalizacyjna atrakcyjno$¢ terenu ,,Dabrowa” wynika z:

1) Sasiedztwa drogi krajowej A-4, waznego szlaku komunikacyjnego w ukladzie
kontynentalnym,

2) Potozenia w aglomeracji rzeszowskiej, obszaru metropolitalnego stolicy wojewddztwa i
wynikajgce stad korzysci spoteczno-gospodarcze,

3) Struktury wlasnosciowej obszaru.

Wymienione potencjaty przestrzenne s3a podstawa zainteresowania biznesu tym
obszarem. Gmina Swilcza nie posiada dotychczas zwartego i tak rozleglego terenu dla
przedsigwzig¢ produkcyjnych, w ktérych mozliwa bytaby koncentracja dziatalnosci o wysokiej
zyskowno$ci. Warunki $rodowiskowe, gléwnie Kkorzystne warunki gruntowo-wodne,
umozliwiaja lokalizacje przedsiewzi¢¢ o duzych wymaganiach lokalizacyjnych i szerokim
spektrum potencjalnych oddziatywan $rodowiskowych.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru nalezy
uwzgledni¢ okreslone parametry 1 wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania oznaczajgce
mozliwos$ci stworzenia docelowo zespotu produkcyjno-logistycznego, o wysokiej integralno$ci
przestrzennej i szerokiej dziatalno$ci przemystowo-ustugowej oraz logistyczne;j.”

Materiaty wykorzystane w opracowaniu:

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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o Swilcza Studium krajobrazu kulturowego do studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, Rzeszow 1997-1998 (Antoni Lubelczyk,
Barbara Lyzka, Monika Pigko$, Barbara Stopyra)

o Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swilcza,
,kierunki rozwoju przestrzennego gminy i zasady polityki przestrzennej” Swilcza 2002
r. Uchwata Rady Gminy Nr XXX/29/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r.

« Plan rozwoju lokalnego gminy Swilcza, Swilcza maj 2004 r. uchwata Rady Gminy
Swilcza Nr XV1/145/2004 z dnia 29 czerwca 2004 r.

« Plan gospodarki opadami gminy Swilcza, maj 2004 r.

 Program ochrony $rodowiska gminy Swilcza, maj 2004 .

« Program ochrony gruntéw przed erozja dla gminy Swilcza, Rzeszoéw 1989

e Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swilcza zatacznik do uchwaty nr XXIX/ /2005 Rady Gminy
Swilcza z dnia 4 listopada 2005 r.

« Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swilcza

UZASADNIENIE zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan
oraz SYNTEZA ustalen
Zmiany Nr 1/2010 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swilcza

Rada Gminy Swilcza uchwatga Nr XXX/353/2010 z dnia 28 stycznia 2010 r. przystapita
do sporzgdzania Zmiany Nr 1/2010 Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swilcza dotyczgcej terenu pofozonego w zachodniej czesci
miejscowosci Swilcza, przy granicy z miejscowos$cig Trzciana oraz cze$ciowo w zakresie
fragmentu drogi krajowej Nr 4 w miejscowosci Trzciana. Teren ograniczony jest od pétnocy
linig kolejowg za$ od potudnia terenami rolnymi potozonymi po potudniowej stronie drogi
krajowej Nr 4. Zmiana studium, do ktorej przystapiono, miata na celu okreslenie kompleksowo
kierunkow zagospodarowania i zabudowy oraz zasad obstugi w zakresie komunikacji i
infrastruktury technicznej terenu nig objetego. Uchwata w tej sprawie zostata podjeta w
zwigzku z wnioskiem wiaSciciela wiekszo$ci terenu, wnoszgcego o sSporzgdzenie
kompleksowego miejscowego planu dla catego tego obszaru wraz z rozdzielajgcym go na dwie
czesci fragmentem pasa drogowego drogi krajowej nr 4. Z przedmiotowego wniosku wynikato,
iz wtasciciele terenu chcg zagospodarowac go na cele ustugowe, handlowe, administracyjne i
produkcyjne.

Rada gminy uznafa, iz ustalenie zasad zagospodarowania terenu zgodnego z
potrzebami wnioskodawcy stworzy dogodne warunki dla rozwoju gospodarczego gminy oraz
udostepni tereny dla celéw zwigzanych z inwestycjami komercyjnymi.

Powierzchnia obszaru objetego przedmiotowg zmiang studium to okofo 75 ha.

Teren w stanie istniejgcym zagospodarowany jest w przewazajgcej czeSci uprawami
polowymi - czeS¢ stanowig nieuzytki, a w pozostatej: ciekami wodnymi wraz z ich obudowg
biologiczng, zabudowg gospodarczg, fragmentem drogi powiatowej oraz ujeciem wody.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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Uwzgledniajac wniosek, sporzgdzono zmiane studium, wyznaczajgc nowy kierunek
zagospodarowania terenu, pod zabudowe ustugowg, handlowg, produkcyjng, magazynowg i
skfadowsq. Taki kierunek rozwoju terenu umozliwi inwestowanie podmiotom przyczyniajgcym
sie do rozwoju gospodarczego gminy. Bedzie rowniez funkcjonalnym uzupetnieniem
projektowanych po stronie wschodniej i zachodniej osiedli zabudowy mieszkaniowe;.

W dolinach ciekéw wodnych wskazano na utrzymanie ciekdw wraz z ich biologiczng obudowg
oraz mozliwo$¢ wykorzystania tego terenu dla potrzeb rekreacii.

Dostep komunikacji kofowej do tych terenow jest mozliwy od istniejgcej drogi krajowej
nr4.

Warunki gruntowe sg tu korzystne dla lokalizacji zabudowy. PotoZzenie w poblizu miasta
Rzeszowa ze wzgledu na mozliwosS¢ pozyskania klientow i pracownikow uzasadnia
wykorzystanie lokalizacji dla duzego zespotu ustug.

Zmiana Studium objeta uwarunkowania i kierunki, w zakresie ktérych tekst Studium nie byt
aktualny lub wymagat dostosowania do nowych potrzeb rozwojowych gminy, w tym:
1) Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - Uwarunkowania wynikajgce z
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy - Ustalenia dla kierunkéw zagospodarowania struktury
przestrzennej i uzytkowania poszczegolnych obszarow;
3) Kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej - Systemy
komunikacji - Drogi kofowe oraz Zaopatrzenie w wode;
4) Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntoéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zmieniony zostat tekst uwarunkowan studium w Rozdziale . “Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”, w podrozdziale 1. “Uwarunkowania wynikajgce z
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terendw”, omoéwiona zostata sytuacja
planistyczna opracowywanego terenu, czyli obowigzujgce 3 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktérych ustalenia nie zapewniajg jego zagospodarowania
w sposob kompleksowy i zgodny z aktualnymi potrzebami.

Zmieniony zostat tekst kierunkéw w Rozdziale 2.5. “Kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wytaczone spod zabudowy” w
podrozdziale 2.2.2. “Ustalenia dla kierunkéw zagospodarowania struktury przestrzennej i
uzytkowania poszczegolnych obszarow”, poprzez wprowadzenie wskaznikow urbanistycznych
i architektonicznych oraz wytycznych do ich okre$lania w planach miejscowych dla terenow:
1) oznaczonych symbolami 1UC/U/P i 2UC/U/P — wskazanych do zabudowy ustugowej,
handlowej, z mozliwo$cig lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowej - jako gtéwnych kierunkéw
zagospodarowania,

2) oznaczonego symbolem 1U — wskazanego do zabudowy ustugowej i handlowej - jako
gtownych kierunkow zagospodarowania,

3) oznaczonych symbolami 1WS/ZP, 2WS/ZP i 3WS/ZP— wskazanych jako tereny wod
powierzchniowych z zielenig towarzyszgcg urzgdzong

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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W Rozdziale 2.5. ,Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej” , w
podrozdziatach 2.5.1. ,Systemy komunikacji”, 2.5.1.1. “Drogi kotowe” wpisano parametry
drogi krajowej nr 4 na obszarze zmiany studium.

Natomiast w podrozdziale 2.5.2.Zaopatrzenie w wode doprecyzowano oznaczenie ujecia
wody przyjete w zmianie studium.

W Rozdziale 2.9. ,Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne” wskazano zasadno$¢ sporzgdzenia
planu dla obszaru objetego Zmiang Nr 1/2010 Studium.

Zmieniono rysunek struktury przestrzennej Studium wyznaczajgc nowe kierunki
zagospodarowania terenow w zakresie objetym zmiang studium.

W pozostatej czesci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujg swojg
aktualnos¢ w zakresie przedmiotowej zmiany studium. Wynika to m.in. z faktu, ze
kompleksowa zmiana studium gminy Swilcza byta uwalana w 2008 r. wedfug przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 2

UZASADNIENIE zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan
oraz SYNTEZA ustalen
Zmiany Nr 2/2010 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swilcza

Rada Gminy Swilcza uchwata Nr XLVIII/449/2010 z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
przystapita do sporzgdzania Zmiany Nr 2/2010 Studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swilcza dotyczgcej terenu o powierzchni ok. 4 ha
pofozonego w poétnocnej czesci miejscowosci Bratkowice, w granicach oznaczonych na
zatgczniku graficznym do wyzej wymienionej uchwaty

Teren objety opracowaniem jest potozony w poétnocnej czesci Bratkowic (Zastawie), po
wschodniej stronie drogi prowadzgcej z Trzciany do Kupna. Od potudnia graniczy z drogg
gminng przechodzgcg przez Zastawie do Sitkéwki. Od pbinocy granice stanowi teren lesny. W
obszarze tym zlokalizowane jest Przedsiebiorstwo Produkcji i Handlu ,Restol” Sp. z 0.0. w
Rzeszowie, Zaktad Produkcyjny w Bratkowicach.

Zmiana studium, do ktorej przystgpiono, miata na celu okreslenie kompleksowo kierunkow
zagospodarowania i zabudowy oraz zasad obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej terenu nig objetego. Uchwata w tej sprawie zostata podjeta w zwigzku z wnioskiem
wtasciciela wiekszosci terenu, wnoszgcego o sporzgdzenie kompleksowego miejscowego
planu dla catego tego obszaru w celu umozliwienia zagospodarowania go na cele techniczno-
produkcyjne, ustugowe i mieszkaniowe.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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Rada gminy uznafa, iz ustalenie zasad zagospodarowania terenu zgodnego z
potrzebami wnioskodawcy stworzy dogodne warunki dla rozwoju gospodarczego biorgc pod
uwage istniejgce i projektowane zagospodarowanie obszaru.

Uwzgledniajac wniosek, sporzgdzono zmiane studium, wyznaczajgc Kkierunek
zagospodarowania terenu pod funkcje techniczno-produkcyjne i ustugowe, z pozostawieniem
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Taki kierunek rozwoju jest kontynuacjg
obecnego sposobu zagospodarowania tego obszaru i jego uzupetnieniem, ktére umozliwi
bardziej intensywne zagospodarowania tego terenu i jego bezpoSredniego sgsiedztwa,
przyczyniajgc sie do rozwoju gospodarczego gminy.

Dostep komunikacji kofowej do tych terendw jest mozliwy od istniejgcej drogi gminnej.

Zmiana Studium objefa uwarunkowania i kierunki, w zakresie ktorych tekst Studium nie byt
aktualny lub wymagat dostosowania do nowych potrzeb rozwojowych gminy, w tym:
1) Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - Uwarunkowania wynikajgce z
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy - Ustalenia dla kierunkéw zagospodarowania struktury
przestrzennej i uzytkowania poszczegolnych obszaréw;
3) Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zmieniony zostat tekst uwarunkowan studium w Rozdziale . “Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”, w podrozdziale 1. “Uwarunkowania wynikajgce z
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terendw”, omowiona zostafa sytuacja
planistyczna opracowywanego terenu, czyli brak planu miejscowego oraz aktualny sposéb
uzytkowania.

Zmieniony zostat tekst kierunkéw w Rozdziale 2.5. “Kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytgczone spod zabudowy” w
podrozdziale 2.2.2. “Ustalenia dla kierunkéw zagospodarowania struktury przestrzennej i
uzytkowania poszczegolnych obszarow”, poprzez wprowadzenie wskaznikow urbanistycznych
i architektonicznych oraz wytycznych do ich okreslania w planach miejscowych dla terendéw:
1) oznaczonego symbolami 1P/U — wskazanego do rozwoju zabudowy techniczno-
produkcyjnej i ustugowej - jako gtdwnych kierunkow zagospodarowania,

2) oznaczonego symbolem 1M/U — obszaru istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jJjednorodzinnej i terendw wskazanych do jej uzupetnien z dopuszczeniem lokalizacji funkcji
ustugowych - jako gtownych kierunkéw zagospodarowania.

W Rozdziale 2.7 ,Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu krajowym” zawarto informacje o planowanym w przysztosci utworzeniu Parku
Krajobrazowego Puszczy Sandomierskiej (w odniesieniu do obszaréw 1P/U i 1M/U).

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy Swilcza
Kierunki

W Rozdziale 2.9. ,Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne” wskazano zasadno$¢ sporzgdzenia
planu dla obszaru objetego Zmiang Nr 2/2010 Studium.

Zmieniono rysunek struktury przestrzennej Studium wyznaczajgc nowe kierunki
zagospodarowania terendw w zakresie objetym zmiang studium.

W pozostatej czesci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujg swojg
aktualno$¢ w zakresie przedmiotowej zmiany studium. Wynika to m.in. z faktu, ze
kompleksowa zmiana studium gminy Swilcza byta uwalana w 2008 r. wedfug przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. *

UZASADNIENIE zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan
oraz SYNTEZA ustalen
Zmiany Nr 1/2012 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swilcza

Rada Gminy Swilcza uchwatg Nr XXVIII/228/2012 z dnia 28 listopada 2012 r.
przystapita do sporzgdzania Zmiany Nr 1/2012 Studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swilcza dotyczgcej terenu pofozonego we
wschodniej cze$ci miejscowosci Trzciana, przy granicy z miejscowos$cig Swilcza. Teren objety
Zmiang studium od strony potudniowej przylega do pasa drogowego drogi krajowej Nr 4 za$
od strony wschodniej do cieku wodnego przebiegajgcego wzdtuz granicy pomigdzy
miejscowos$ciami Swilcza i Trzciana. Od strony pétnocnej i zachodniej obszar Zmiany studium
sgsiaduje z terenami rolnymi.

Zmiana studium miata na celu okres$lenie kierunkéw zagospodarowania i zabudowy
tego terenu, a takze zasad jego obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
Uchwata w tej sprawie zostata podjeta w zwigzku z wnioskiem witasciciela wiekszosci terenu,
wnoszgcego o sporzgdzenie miejscowego planu dla tego obszaru. Z przedmiotowego wniosku
wynikato, iz wtaSciciel terenu chce zagospodarowa¢ go gtdéwnie na cele magazynowo-
handlowe z czescig administracyjng, z uzupetnieniem o niezbedne obiekty infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Rada gminy uznatfa, iz ustalenie zasad zagospodarowania terenu, zgodne z potrzebami
wnioskodawcy, stworzy dogodne warunki dla rozwoju gospodarczego gminy oraz udostepni
tereny dla celow zwigzanych z inwestycjami komercyjnymi. Umozliwi rowniez stworzenie,
wspolnie z terenem planu uchwalonego po stronie wschodniej tego obszaru, jednego centrum
o funkcjach usfugowo-magazynowo-produkcyjnych.

Powierzchnia obszaru objetego przedmiotowg Zmiang studium to okofo 5,2 ha.

Teren w stanie istniejgcym zagospodarowany jest uprawami polowymi, nieuzytkami

oraz zadrzewieniami zlokalizowanymi gtownie w dolinie cieku wodnego.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy Swilcza
Kierunki

Uwzgledniajgc wniosek, sporzadzono Zmiane studium, wyznaczajgc nowe kierunki
zagospodarowania terenu, pod zabudowe magazynowg i Sktadowg, z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m.
Takie kierunki rozwoju terenu umozliwig inwestowanie podmiotom przyczyniajgcym sie do
rozwoju gospodarczego gminy, a planowane zagospodarowanie bedzie spojne z kierunkami
wyznaczonymi dla sgsiedniego terenu potozonego po stronie wschodniej jak rowniez bedzie
uzupetnieniem projektowanego po stronie pdétnocno-zachodniej osiedla zabudowy
mieszkaniowej.

W dolinie cieku wodnego wskazano na utrzymanie jego biologicznej obudowy oraz mozliwo$c¢
wykorzystania tego terenu dla potrzeb rekreacii.

Dostep komunikacji kotowej do terenu Zmiany studium jest mozliwy od istniejgcej drogi
krajowej nr 4, bezposrednio oraz poprzez uktad komunikacji planowany na terenie sgsiednim,
w uchwalonym miejscowym planie.

Warunki gruntowe sg tu korzystne dla lokalizacji zabudowy. PofoZzenie w poblizu miasta
Rzeszowa ze wzgledu na mozliwosS¢ pozyskania klientow i pracownikow uzasadnia
wykorzystanie lokalizacji dla duzego zespotu magazynéw i ustug.

Zmiana Studium objefa uwarunkowania i kierunki, w zakresie ktorych tekst Studium nie byt
aktualny lub wymagat dostosowania do nowych potrzeb rozwojowych gminy, w tym:
1) Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - Uwarunkowania wynikajgce z
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy - Ustalenia dla kierunkéw zagospodarowania struktury
przestrzennej i uzytkowania poszczegolnych obszaréw;
3) Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zmieniony zostat tekst uwarunkowan studium w Rozdziale . “Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”, w podrozdziale 1. “Uwarunkowania wynikajgce z
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terendéw”, omdowiona zostafa sytuacja
planistyczna opracowywanego terenu, jego aktualne zagospodarowanie oraz istniejgca
ponadlokalna infrastruktura techniczna.

Zmieniony zostat tekst kierunkéw w Rozdziale 2.5. “Kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytgczone spod zabudowy” w
podrozdziale 2.2.2. “Ustalenia dla kierunkéw zagospodarowania struktury przestrzennej i
uzytkowania poszczegolnych obszarow”, poprzez wprowadzenie wskaznikow urbanistycznych
i architektonicznych oraz wytycznych do ich okreSlania w planach miejscowych dla terenu
oznaczonego symbolem 1P/U/UC - wskazanego pod zabudowe magazynowg i sktadowg, z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m - jako gtdbwny kierunek zagospodarowania.

W Rozdziale 2.9. ,Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne” wskazano konieczno$¢ sporzgdzenia
planu dla obszaru objetego Zmiang Nr 1/2012 Studium.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy Swilcza
Kierunki

Zmieniono rysunek struktury przestrzennej Studium wyznaczajgc nowy kierunek
zagospodarowania terenu w zakresie objetym Zmiang studium.

W pozostatej czesci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujg swojg
aktualnos¢ w zakresie przedmiotowej Zmiany studium. Wynika to m.in. z faktu, ze
kompleksowa zmiana studium gminy Swilcza byta uwalana w 2008 r. wedfug przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. %

UZASADNIENIE zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan
oraz SYNTEZA ustalen
Zmiany Nr 1/2015 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swilcza

Rada Gminy Swilcza uchwatg Nr V/27/2015 z dnia 26 lutego 2015 r. przystgpita do
sporzgdzania Zmiany nr 1/2015 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Swilcza, dla terenu o powierzchni okofo 1,6 ha pofozonego w
miejscowoéci Swilcza, w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do wyzej
wymienionej uchwaty.

Obszar objety Zmiang Studium nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W stanie istniejgcym obejmuje on tereny rolne, nieuzytki
oraz droge gminng. Obszar ten pofozony jest na pétnoc od linii kolejowej E30 Krakéw —
Medyka - granica panstwa, w jej sgsiedztwie. Przez obszar przebiega linia
elektroenergetyczna 110 kV.

Zmiana studium miafa na celu okreslenie kierunkéw zagospodarowania i zabudowy tego
terenu, a takze zasad jego obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej. Uchwata
w tej sprawie zostata podjeta w zwigzku z wnioskiem PGE Dystrybucja SA, wnoszgcego o
sporzgdzenie miejscowego planu dla tego obszaru, w celu umozliwienia lokalizacji stacji
elektroenergetycznej 110 kV, ktéra przeznaczona bedzie m. in. do zasilania podstacji
trakcyjnej 110 kV PKP. Obszar objety zmiang studium jest potozony w rejonie skrzyzowania
linii napowietrznej 110 kV Boguchwata — Stalowa Wola i toréw kolejowych Rzeszéw Krakow.
Lokalizacja ta jest optymalna w stosunku do trakcji kolejowej i istniejgcych stacji
elektroenergetycznych.

Uwzgledniajgc wniosek, sporzgdzono zmiane studium, wyznaczajgc na czesci obszaru
objetego opracowaniem nowy kierunek zagospodarowania terenu pod zabudowe
infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng 1E - jako gtdwny kierunek zagospodarowania.
Dostep komunikacji kotfowej do terenu objetego zmiang studium jest mozliwy z istniejgcej drogi
gminnej. Pozostaty obszar pozostawiono w granicach obszaru terendéw rolniczych R.

W czesci tekstowej jak i graficznej studium wprowadzono zmiany w odniesieniu do wszystkich
tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg byc aktualne.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy Swilcza
Kierunki

Zmiana Studium objeta uwarunkowania i kierunki, w zakresie ktérych tekst Studium nie byt
aktualny lub wymagat dostosowania do nowych potrzeb rozwojowych gminy, w tym:
1) Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - Uwarunkowania wynikajgce z
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy - Ustalenia dla kierunkéw zagospodarowania struktury
przestrzennej i uzytkowania poszczegolnych obszarow;
3) Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki,
4) Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Zmieniony zostat tekst uwarunkowan studium w Rozdziale | “Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”, w podrozdziale 1. “Uwarunkowania wynikajgce z
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terendéw”, omoéwiona zostafa sytuacja
planistyczna opracowywanego terenu, jego aktualne zagospodarowanie oraz istniejgca
ponadlokalna infrastruktura techniczna.

Zmieniony zostat tekst kierunkéw w Rozdziale 2.2. “Kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytgczone spod zabudowy” w
podrozdziale 2.2.2. “Ustalenia dla kierunkéw zagospodarowania struktury przestrzennej i
uzytkowania poszczegolnych obszarow”, poprzez wprowadzenie wskaznikow urbanistycznych
i architektonicznych oraz wytycznych do ich okreslania w planach miejscowych dla terenu
oznaczonego symbolem 1E - wskazanego pod zabudowe infrastrukturg techniczng
elektroenergetyczng - jako gtdwny kierunek zagospodarowania.

W Rozdziale 2.5. ,Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w
zakresie elektroenergetyki”, w podrozdziale 2.5.5. "Elektroenergetyka” okreslono kierunki
rozwoju infrastruktury elektroenergetycznej uwzgledniajgce potrzeby zwigzane z zasilaniem
linii kolejowej.

W Rozdziale 2.9. ,Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne” wskazano koniecznoS¢ sporzgdzenia
planu dla obszaru objetego Zmiang Nr 1/2015 Studium.

Zmieniono rysunek struktury przestrzennej Studium wyznaczajgc nowy kierunek
zagospodarowania terenu w zakresie objetym Zmiang studium.

W pozostatej czesci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujg swojg aktualno$é
w zakresie przedmiotowej Zmiany studium. Wynika to m. in. z faktu, ze kompleksowa zmiana
studium gminy Swilcza byta uchwalana w 2008 r. wedfug przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy Swilcza
Kierunki

Dla obszaru objetego zmiang studium nie zachodzg przestanki do okreSlenia uwarunkowan
wynikajgcych z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Dla obszaru objetego zmiang studium nie okreSla sie kierunkow zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw wynikajgcych z audytu krajobrazowego.
Dla obszaru objetego zmiang studium nie zachodzg przestanki do okreSlenia bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe poniewaz:

1)

2)

3)

4)

5)

Ustalenia zmiany studium okreS$lajg gtowny kierunek zagospodarowania obszaru
objetego zmiang studium wylgcznie pod zabudowe infrastrukturg techniczng
elektroenergetyczna,

Wybor miejsca lokalizacji ww. urzadzen jest przede wszystkim podporzgdkowany
mozliwo$ci powigzan z istniejgcg infrastrukturg elektroenergetyczng oraz infrastrukturg
kolejowsg. Dla potrzeb opracowania zmiany studium nie analizuje sie wiec:

- chfonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych planach
miejscowych,

- chfonnosci innych obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
tzn. w granicach wyodrebnionego przestrzennie obszaru zabudowy mieszkaniowej
wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkanego przez ludzi.

W obszarze objetym zmiang studium nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji
infrastruktury spotecznej, stuzgcej realizacji zadan wtasnych gminy.

Obszar objety zmiang studium posiada dostep do infrastruktury technicznej oraz
obstuge komunikacyjng, stgd wiec realizacja ustalenn zmiany studium nie bedzie
zwigzana z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Dla obszaru objetego zmiang studium nie zachodzg przestanki do przeprowadzenia
analiz ekonomicznych, $Srodowiskowych i spotecznych oraz prognoz demograficznych,
poniewaz zapotrzebowanie w skali gminy na lokalizacje urzgdzen infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej w zakresie okreslonym w ustaleniach zmiany studium
nie wynika z ww. analiz, lecz z konieczno$ci podjecia dziatan majgcych na celu
zapewnienie zasilania trakcji kolejowej mocg znacznie przewyzszajgcg moc obecnie
funkcjonujgca.

Dla obszaru objetego zmiang studium w ustaleniach zmiany studium zostaty okreslone:

1)

2)

3)

4)

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;
Ustalenia zawiera rozdziat 2.1.

kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy;
Ustalenia zawiera rozdziat 2.2.

obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
Ustalenia zawiera rozdziat 2.3.

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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Ustalenia zawiera rozdziat 2.5.

5) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
Ustalenia zawiera rozdziat 2.6.

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

Ustalenia zawiera rozdziat 2.7.

7) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

Ustalenia zawiera rozdziat 2.9.

8) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
Ustalenia zawiera rozdziat 2.10.

Dla obszaru objetego zmiang studium nie zachodzg przestanki do okreSlenia:

1) obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej;

(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie ogdlnie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.4)

2) obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszarow przestrzeni publicznej;

(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie ogdlnie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.8)

3) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas
ziemnych;

(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie ogdlnie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.11)

4) obiektéw lub obszardw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;
(ogdine ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2.12)

5) obszarow pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na
nich ograniczen prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy

Z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw byfych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U.
Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);
(ogdlne ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2.13)

6) obszarébw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie ogdlnie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.14)

7) obszaréow zdegradowanych,

8) granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych,

(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie ogdlnie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.15)

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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9) obszardw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie.”

UZASADNIENIE zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan
oraz SYNTEZA ustalen

Zmiany Nr 2/2015 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swilcza

Rada Gminy Swilcza uchwatg Nr L11/401/2014 z dnia 16 maja 2014 r. przystapita do
sporzgdzania Zmiany nr 2/2015 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Swilcza, dla terenu o powierzchni ok. 45 ha potozonego na granicy
miejscowoéci Swilcza i Rudna Wielka, w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do
wyzej wymienionej uchwaty. W stanie istniejgcym obejmuje on niezabudowane tereny
gminne. Dostep komunikacji kotowej do terenu objetego zmiang studium jest mozliwy od
istniejgcych drég publicznych gminnej i powiatowey.

Zmiana studium miata na celu okreSlenie kierunkow zagospodarowania i zabudowy tego
terenu, a takze zasad jego obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Uchwata w tej sprawie zostata podjeta w zwigzku z zamierzeniem opracowania zmiany planu
miejscowego, obowigzujgcego dla tego obszaru, w celu umozliwienia przeznaczenia terenu
pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowe ustugowa.

Zgodnie z dotychczasowymi ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza, ktérego cato$ciowg zmiane
dostosowang do obowigzujgcych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwalono w 2008 r., kierunkiem zagospodarowania wskazanym dla
przedmiotowego terenu byta zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej. Zmiana studium jest zatem niezbedna, poniewaz
ustalenia planu miejscowego muszg pozostawac w zgodzie z kierunkami wyznaczonymi w
Studium.

Wyznaczenie kierunkow zagospodarowania terenu, zgodnych z potrzebami Gminy, stworzy
dogodne warunki dla rozwoju gospodarczego gminy oraz udostepni tereny dla celéw
zwigzanych z inwestycjami komercyjnymi.

Lokalizacja planowanego zespotu produkcyjno-ustugowego jest uzasadniona ze wzgledu na
dogodne warunki obstugi komunikacyjnej oraz pofozenie w sgsiedztwie terendéw
przemystowych, a takze w poblizu miasta Rzeszowa, sprzyjajgce pozyskiwaniu klientow i
pracownikow.

W zmianie studium wyznaczono nowe Kierunki zagospodarowania terenu objetego
opracowaniem. Na czesci obszaru, ktora posiada najlepsze warunki gruntowe dla lokalizacji

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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zabudowy wyznaczono obszar 2P/U wskazany pod zabudowe techniczno-produkcyjng, w
tym obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrodet energii, w tym réwniez o mocy przekraczajgcej 100 kW, z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej - jako gtdwne kierunki zagospodarowania.

Na pozostatym obszarze z uwagi na niekorzystne warunki gruntowe zwigzane z
wystepowaniem gruntéw organicznych wyznaczono obszar rolniczy 1R z dopuszczeniem
lokalizacji zbiornika retencyjnego. W obszarze tym ponadto wprowadzono zakaz lokalizacji
zabudowy.

W czesci tekstowej jak i graficznej studium wprowadzono zmiany w odniesieniu do
wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne.

Zmiana Studium objeta uwarunkowania i kierunki, w zakresie ktérych tekst Studium nie byt
aktualny lub wymagat dostosowania do nowych potrzeb rozwojowych gminy, w tym:

Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i

uzbrojenia terenu;

Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakosci zycia mieszkaricow, w tym ochrony

ich zdrowia,
Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy.
Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-Sciekowey,
energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy - Ustalenia dla kierunkéw zagospodarowania
struktury przestrzennej i uzytkowania poszczegolnych obszaréow;

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki,

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zmieniony zostat tekst uwarunkowan studium w Rozdziale I. “Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”, w podrozdziale 1. “Uwarunkowania wynikajgce z
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenéw”, oméwiona zostata sytuacja
planistyczna opracowywanego terenu, jego aktualne zagospodarowanie oraz istniejgca
ponadlokalna infrastruktura techniczna.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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W Rozdziale 5 ,Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakoSci Zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia” okres$lono aktualne uwarunkowania dotyczgce wybranych zagadnien
demograficznych w podrozdziale 5.1, rynku pracy w podrozdziale 5.2 i aktywnoSci
gospodarczej w podrozdziale 5.3.

W Rozdziale 7 ,,Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy” dodano
podrozdziat 7.1 pt. ,,Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy w odniesieniu do obszaru objetego
zmiang nr 2/2015 Studium - uwzgledniajgce analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wtasnych gminy, oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.”

W podrozdziale tym okreslono aktualne uwarunkowania dotyczgce potrzeb i mozliwoSci
rozwoju gminy dla obszaru objetego zmiang nr 2/2015 Studium, w tym bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe w odniesieniu do obszaru objetego zmiang studium na
podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy.

W Rozdziale 8 ,Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow” okreslono aktualne
uwarunkowania dotyczgce obszaru objetego zmiang studium.

W Rozdziale 13 ,,Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami w podrozdziale 13.2.4 okre$lono aktualne uregulowania prawne
w zakresie gospodarki odpadami.

Dodano rozdziat 15, w ktérym okreslono wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego gminy, w odniesieniu do obszaru objetego zmiang nr
2/2015 Studium.

Nie wprowadzano zadnych zmian w rysunku uwarunkowan studium.

Zmieniony zostat tekst kierunkéw w Rozdziale 2.2. “Kierunki i wskazZniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytgczone spod zabudowy” w
podrozdziale 2.2.2. “Ustalenia dla kierunkéw zagospodarowania struktury przestrzennej i
uzytkowania poszczegdlnych obszarow”, poprzez wprowadzenie ustalen dla obszaréow
oznaczonych symbolem:

2P/U — obszaru wskazanego pod zabudowe techniczno-produkcyjng, w tym obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny oraz urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrodet energii, w tym rowniez o mocy przekraczajgcej 100 kW, z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej - jako gtdbwne kierunki zagospodarowania,

1R — obszaru rolniczego z dopuszczeniem lokalizacji zbiornika retencyjnego - jako
gtowny kierunek zagospodarowania

Wykres$lono ustalenia studium dla obszaru Mn-1 — terenéw zabudowy mieszkaniowej o niskiej
infensywno$ci z dopuszczeniem zabudowy ustugowey.

W Rozdziale 2.5. ,Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w
zakresie elektroenergetyki”, w podrozdziale 2.5.5. "Elektroenergetyka” dodano ustalenia w

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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zakresie mozliwosci lokalizacji w obszarze 2P/U urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii, w tym rowniez o mocy przekraczajgcej 100 kW.

W Rozdziale 2.6. ,,Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym” dodano informacje o budowie zbiornika retencyjnego w rejonie granicy
miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka w obszarze 1R jako o inwestycji nalezgcej do zadar
publicznych o znaczeniu lokalnym.

W Rozdziale 2.9. ,Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne” wskazano zasadnoSc sporzgdzenia
planu dla obszaru objetego Zmiang Nr 2/2015 Studium.

Zmieniono rysunek struktury przestrzennej Studium wyznaczajgc nowy kierunek
zagospodarowania terenu w zakresie objetym Zmiang studium.

W pozostatej czeSci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujg swojg
aktualnosc w zakresie przedmiotowej zmiany studium. Wynika to m.in. z faktu, ze
kompleksowa zmiana studium gminy Swilcza byta uchwalana w 2008 r. wedfug przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla obszaru objetego zmiang studium nie zachodzg przestanki do okre$lenia uwarunkowan
wynikajgcych z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.

Dla obszaru objetego zmiang studium nie okre$la sie kierunkow zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw wynikajgcych z audytu krajobrazowego.

Dla obszaru objetego zmiang studium w ustaleniach zmiany studium zostaty okreslone:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, a
takze kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy -
uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

Ustalenia zawiera rozdziat 2.1 i rozdziat 2.2.

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
Ustalenia zawiera rozdziat 2.3.

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
Ustalenia zawiera rozdziat 2.5.

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
Ustalenia zawiera rozdziat 2.6.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

Ustalenia zawiera rozdziat 2.9.

kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
Ustalenia zawiera rozdziat 2.10.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu

Ustalenia zawiera rozdziat 2.2 i 2.5.5

obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie
Ustalenia zawiera rozdziat 2.16.

Dla obszaru objetego zmiang studium nie zachodzg przestanki do okreslenia:

obszarow i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspofczesneyj;

(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.4)

obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

(ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2.7, natomiast w zmianie studium nie
zachodzg przestanki do wprowadzania zmian w obecnym uktadzie infrastruktury
technicznej i komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym),

obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoéw odrebnych, w tym
obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoS$ci, a takze
obszarow przestrzeni publicznej;

(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie do pozostatego obszaru gminy

zawiera rozdziat 2.8)

obszaréw szczegdblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych;

(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.11)

obiektow lub obszarow, dla ktorych wyznacza sie w ztoZzu kopaliny filar ochronny;
(ogdlne ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2.12)

obszaréw pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na

nich ograniczen prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy

z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.
U. Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.);
(ogdlne ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2.13)

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana

62



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy Swilcza
Kierunki

obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.14)

obszarow zdegradowanych,

granic terenow zamknietych i ich stref ochronnych,
(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.15)°.

UZASADNIENIE zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan
oraz SYNTEZA ustalen

Zmiany Nr 1/2016 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swilcza — w zakresie 1 czesci projektu zmiany nr 1/2016
Studium

1 cze$c¢ projektu zmiany nr 1/2016 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Swilcza, dla terenu potozonego w miejscowosci Swilcza, obejmuje
cze$¢ obszaru wskazanego za zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XXV/172/2016 Rady
Gminy Swilcza z dnia 27 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
nr 1/2016 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Swilcza.

Rada Gminy Swilcza uchwatg Nr XXV/172/2016 z dnia 27 czerwca 2016 r. przystgpita do
sporzgdzania Zmiany nr 1/2016 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Swilcza, dla terenu o powierzchni ok. 22 ha, potozonego w
miejscowosci Swilcza, w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do wyzej
wymienionej uchwaty. W stanie istniejgcym obszar ten obejmuje droge ekspresowg S-19
oraz tereny do niej przylegte, stanowigce rezerwe terenu na pas drogowy, ktére obecnie sg
wykorzystywane jako tereny rolnicze i tereny zabudowy ustugowej. Zmiana studium miata na
celu okreslenie kierunkow zagospodarowania i zabudowy tego terenu, a takze zasad jego
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczney.

Uchwata w tej sprawie zostata podjeta w zwigzku z zamierzeniem zmniejszenia powierzchni
terenu rezerwowanego pod droge ekspresowg, w zwigzku ze zrealizowaniem fragmentu tej
drogi w pasie 0 mniejszej szeroko$ci, z mozliwoscig przeznaczenia czesci terenu pod
zabudowe ustugows, ktora stanowi¢ bedzie uzupetnienie zabudowy znajdujgcej sie w
sgsiedztwie.

Zgodnie z dotychczasowymi ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza, ktérego cato$ciowg zmiane
dostosowang do obowigzujgcych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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przestrzennym uchwalono w 2008 r., kierunkiem zagospodarowania wskazanym dla
przedmiotowego terenu byt fragment terenu projektowanej drogi ekspresowe.

Wyznaczenie kierunkbw zagospodarowania terenu, zgodnych z potrzebami Gminy, stworzy
dogodne warunki dla rozwoju gospodarczego gminy oraz udostepni tereny dla celéw
zwigzanych z inwestycjami komercyjnymi.

Lokalizacja zabudowy techniczno-produkcyjnej i ustugowej na czesci terenu wczesniej
rezerwowanego pod droge ekspresowg jest uzasadniona ze wzgledu na dogodne warunki
obstugi komunikacyjnej oraz pofozenie w sgsiedztwie istniejgcych terendw ustugowych, a
takze w poblizu miasta Rzeszowa, co sprzyja pozyskiwaniu klientow i pracownikow.

W zmianie studium uwzgledniono istniejgcy przebieg drogi ekspresowej (obszar KD-S19)
oraz drogi krajowej klasy GP (obszar 2KDGP). Pozostawiono rezerwe terenu pod dalszy
przebieg tej drogi w obszarze, gdzie jeszcze nie zostata zrealizowana, a w obszarach
dotychczasowej rezerwy terenu, ktra nie zostata wykorzystana pod lokalizacje jej pasa
drogowego, ktoéry w rzeczywistoSci jest wezszy niz pierwotnie zaktadano wyznaczono nowe
kierunki zagospodarowania terenu objetego opracowaniem. Na czeSci obszaru potozonej w
sgsiedztwie istniejgcych terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej
wyznaczono:

- obszar 2U —wskazany pod zabudowe ustugowg i handlowg - jako gtéwny kierunek
zagospodarowania,

- obszar 3P/U — wskazany pod zabudowe techniczno-produkcyjng, w tym obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny z dopuszczeniem zabudowy ustugoweyj - jako gtowne
kierunki zagospodarowania.

Na pozostatym obszarze, wyznaczono obszar rolniczy R.

W czesci tekstowej jak i graficznej studium wprowadzono zmiany w odniesieniu do
wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne.

Zmiana Studium objeta uwarunkowania i Kierunki, w zakresie ktorych tekst Studium nie byt
aktualny lub wymagat dostosowania do nowych potrzeb rozwojowych gminy, w tym:

Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu;

Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakosci zycia mieszkarnicow, w tym ochrony
ich zdrowia,

Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.
Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy - Ustalenia dla kierunkow zagospodarowania
struktury przestrzennej i uzytkowania poszczegolnych obszarow;

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w zakresie
systemow komunikacji,

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zmieniony zostat tekst uwarunkowan studium w Rozdziale I. “Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”, w podrozdziale 1. “Uwarunkowania wynikajgce z
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenéw”, oméwiona zostata sytuacja
planistyczna opracowywanego terenu, jego aktualne zagospodarowanie oraz istniejgca
ponadlokalna infrastruktura techniczna.

W Rozdziale 5 ,Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakoSci zZycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia” okreSlono aktualne uwarunkowania dotyczgce wybranych zagadnien
demograficznych w podrozdziale 5.1, rynku pracy w podrozdziale 5.2 i aktywnosci
gospodarczej w podrozdziale 5.3.

W Rozdziale 7 ,,Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy” dodano
podrozdziat 7.2 pt. ,Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy w odniesieniu do obszaru objetego
zmiang nr 1/2016 Studium - uwzgledniajgce analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wtasnych gminy, oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.”

W podrozdziale tym okre$lono aktualne uwarunkowania dotyczgce potrzeb i mozliwo$ci
rozwoju gminy dla obszaru objetego zmiang nr 1/2016 Studium, w tym bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe w odniesieniu do obszaru objetego zmiang studium na
podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy.

W Rozdziale 8 ,,Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéw” okre$lono aktualne
uwarunkowania dotyczgce obszaru objetego zmiang studium.

W Rozdziale 11 ,Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zt6z
kopalin oraz zasobéw wod podziemnych” w podrozdziale 11.2 wskazano na poftozenie czesci
obszaru objetego zmiang nr 1/2016 Studium w granicach projektowanego Obszaru
Ochronnego Gfownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 ,Debica—Rzeszoéw-Stalowa
Wola”.

W Rozdziale 13 ,Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami” w podrozdziale 13.1.6 zaktualizowano uwarunkowania rozwoju W
zakresie uktadu drogowego w zwigzKku ze zrealizowaniem wigkszej czeSci drogi

ekspresowej.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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W Rozdziale 13 ,,Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetyczne;j
oraz gospodarki odpadami” w podrozdziale 13.2.4 okreslono aktualne uregulowania prawne
w zakresie gospodarki odpadami.

Dodano rozdziat 16, w ktérym okreslono wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego gminy, w odniesieniu do obszaru objetego zmiang nr
1/2016 Studium.

Wprowadzano zmiany w rysunku uwarunkowan studium.

Zmieniony zostat tekst kierunkéw w Rozdziale 2.2. “Kierunki i wskazZniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wytgczone spod zabudowy” w
podrozdziale 2.2.2. “Ustalenia dla kierunkéw zagospodarowania struktury przestrzennej i
uzytkowania poszczegolnych obszarow”, poprzez wprowadzenie ustalen dla obszarow
oznaczonych symbolami:

- 2U — obszaru wskazanego pod zabudowe ustugowg i handlowg - jako gtdwny kierunek
zagospodarowania.

- 3P/U — obszar wskazanego pod zabudowe techniczno-produkcyjng, w tym obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny z dopuszczeniem zabudowy ustugowej - jako gtowne
kierunki zagospodarowania

W Rozdziale 2.5. ,Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w
zakresie elektroenergetyki”, w podrozdziale 2.5.1.1 "Drogi kofowe” dodano ustalenia
odnoszgce sie do zmienionej szerokosci korytarza drogi ekspresowej S19 w obszarze KD-
S19 objetym zmiang studium oraz informacje o drodze krajowej w obszarze 2KDGP.

W Rozdziale 2.9. ,,0bszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne” wskazano zasadnos¢ sporzadzenia
planu dla obszaru objetego Zmiang Nr 1/2016 Studium Ilub dla jego fragmentu.

Zmieniono rysunek struktury przestrzennej Studium wyznaczajgc nowy kierunek
zagospodarowania terenu w zakresie objetym Zmiang studium.

W pozostatej cze$ci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujg swojg
aktualnos¢ w zakresie przedmiotowej zmiany studium. Wynika to m.in. z faktu, ze
kompleksowa zmiana studium gminy Swilcza byta uchwalana w 2008 r. wedfug przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla obszaru objetego zmiang studium nie zachodzg przestanki do okre$lenia uwarunkowan
wynikajgcych z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreSlenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Dla obszaru objetego zmiang studium nie okre$la sie kierunkow zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw wynikajgcych z audytu krajobrazowego.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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Dla obszaru objetego zmiang studium w ustaleniach zmiany studium zostaty okreS$lone:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, a
takze kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy -
uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

Ustalenia zawiera rozdziat 2.1 i rozdziat 2.2.

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
Ustalenia zawiera rozdziat 2.3.

kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
Ustalenia zawiera rozdziat 2.5.

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
Ustalenia zawiera rozdziat 2.6.

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1,

Ustalenia zawiera rozdziat 2.7.

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
leSnych na cele nierolnicze i niele$ne;

Ustalenia zawiera rozdziat 2.9.

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,
Ustalenia zawiera rozdziat 2.10.

Dla obszaru objetego zmiang studium nie zachodzg przestanki do okreSlenia:

obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspofczesneyj;

(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.4)

obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoS$ci, a takze
obszaréw przestrzeni publicznej;

(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie do pozostatego obszaru gminy

zawiera rozdziat 2.8)

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana

67



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy Swilcza
Kierunki

obszaréw szczegdblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych;

(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.11)

obiektow lub obszarow, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;
(ogodine ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2.12)

obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na

nich ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz.

U. Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.);

(ogodine ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2.13)

obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.14)

obszardéw zdegradowanych,

obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie,

granic terendéw zamknietych i ich stref ochronnych,
(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.15)".

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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UZASADNIENIE zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan
oraz SYNTEZA ustalen

Zmiany Nr 3/2015 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swilcza

Rada Gminy Swilcza uchwatg Nr L11/403/2014 z dnia 16 maja 2014 r. przystapita do
sporzgdzania Zmiany nr 3/2015 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Swilcza, dla terenu potozonego w miejscowosci Trzciana, w
granicach okre$lonych na zatgczniku graficznym do wyzej wymienionej uchwaty.

W stanie istniejgcym obszar objety opracowaniem obejmuje tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugoweyj, tereny zajete pod sktad wegla oraz tereny otwarte,
rolnicze. Przez obszar przebiega linia elektroenergetyczna 15kV. W sgsiedztwie obszaru od
strony zachodniej znajdujg sie istniejgce i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej. Dostep komunikacji kotowej do tego obszaru jest mozliwy z istniejgcych drog
publicznych gminnych.

Cze$¢ obszaru objetego opracowaniem posiada obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planu miejscowego, zgodnie z ktérymi
wiekszo$¢ terenu objetego opracowaniem jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg
Jjednorodzinng i zielen nieurzgdzong nie zapewniajg zagospodarowania obszaru zgodnego z
aktualnymi potrzebami gminy i planami inwestycyjnymi.

Celem opracowania zmiany studium byto okreslenie nowych kierunkéw zagospodarowania i
zabudowy terenu objetego opracowaniem, a takze zasad jego obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej, w zwigzku z zamiarem umozliwienia przeznaczenia
terenu pod zabudowe sktadowg i magazynowg oraz zabudowe ustugows.

Wyznaczenie ww. kierunkéw zagospodarowania terenu stworzy warunki dla lokalizacji funkcji
sktadowo-magazynowo-ustugowej w sposob nie powodujgcy ucigzliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zgodnie z dotychczasowymi ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza, ktérego cato$ciowg zmiane
dostosowang do obowigzujgcych przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwalono w 2008 r., kierunkiem zagospodarowania wskazanym dla
przedmiotowego obszaru sg obszary M/U - zabudowane i wskazane do zainwestowania na
zasadzie kontynuacji o dominujgcym przeznaczeniu mieszkalnym oraz obszary RE-UT, ktore
obejmujg tereny o podstawowej funkcji ekologicznej z dopuszczeniem zainwestowania
turystyczno-rekreacyjnego, potozone w dolinie rzeki Mrowli.

Zmiana studium jest zatem niezbedna, poniewaz ustalenia planu muszg pozostawac w
zgodzie z kierunkami wyznaczonymi w Studium.

W zmianie studium wyznaczono nowe kierunki zagospodarowania terenu objetego
opracowaniem. Na czesci obszaru, ktora nie posiada obowigzujgcego planu miejscowego

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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wyznaczono obszar 4P/U - wskazany pod zabudowe magazynowg i sktadowg z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej i handloweyj, jako gtdwne kierunki zagospodarowania.
W obszarze, ktory juz posiada obowigzujgcy plan miejscowy i na cze$ci obszaru nie
posiadajgcego planu wyznaczono obszar 1U/M - wskazany pod zabudowe ustugowg i
handlowg z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, jako gtdbwne kierunki zagospodarowania.

W czesci tekstowej jak i graficznej studium wprowadzono zmiany w odniesieniu do
wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja byc aktualne.

Zmiana Studium objeta uwarunkowania i kierunki, w zakresie ktorych tekst Studium nie byt
aktualny lub wymagat dostosowania do nowych potrzeb rozwojowych gminy, w tym:

- Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu;

- Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jako$ci Zycia mieszkaricow, w tym ochrony
ich zdrowia,

- Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy.
- Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéow

- Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz
zasobow wod podziemnych

- Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami.

- Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy - Ustalenia dla kierunkdw zagospodarowania
struktury przestrzennej i uzytkowania poszczegdlnych obszaréw;

- Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Zmieniony zostaft tekst uwarunkowan studium w Rozdziale I. “Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”, w podrozdziale 1. “Uwarunkowania wynikajgce z
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terendw”, omowiona zostata sytuacja
planistyczna opracowywanego terenu, jego aktualne zagospodarowanie oraz istniejgca
ponadlokalna infrastruktura techniczna.

W Rozdziale 5 ,,Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakosSci zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia” odniesiono sie do aktualnych uwarunkowan dotyczgcych wybranych
zagadnien demograficznych w podrozdziale 5.1, rynku pracy w podrozdziale 5.2 i aktywno$ci
gospodarczej w podrozdziale 5.3.

W Rozdziale 7 ,Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy” dodano
podrozdziat 7.3 pt. ,Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy w odniesieniu do obszaru objetego

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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zmiang nr 3/2015 Studium - uwzgledniajgce analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spofeczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wtasnych gminy, oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.”

W podrozdziale tym okreslono aktualne uwarunkowania dotyczgce potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy dla obszaru objetego zmiang nr 3/2015 Studium, w tym bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe w odniesieniu do obszaru objetego zmiang studium.

W Rozdziale 8 ,,Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéw” okreslono aktualne
uwarunkowania dotyczgce obszaru objetego zmiang studium.

W Rozdziale 11 ,,Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zt6z
kopalin oraz zasobow wdod podziemnych” w podrozdziale 11.2 wskazano na potoZenie czesci
obszaru objetego zmiang nr 3/2015 Studium w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 425 ,Debica — Rzeszow — Stalowa Wola” i w granicach projektowanego
obszaru ochronnego tego zbiornika.

W Rozdziale 13 ,,Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-S$ciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami w podrozdziale 13.2.4 odniesiono sie do aktualnych uregulowan
prawnych w zakresie gospodarki odpadami.

Dodano rozdziat 17, w ktérym okreslono wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego gminy, w odniesieniu do obszaru objetego zmiang nr
3/2015 Studium.

Zmieniono rysunek uwarunkowan aktualizujgc informacje dotyczgce zagospodarowania
terenu w zakresie objetym Zmiang studium.

Zmieniony zostat tekst kierunkdw w Rozdziale 2.2. “Kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytgczone spod zabudowy” w
podrozdziale 2.2.2. “Ustalenia dla kierunkow zagospodarowania struktury przestrzennej i
uzytkowania poszczegolnych obszarow”, poprzez wprowadzenie wskaznikow
urbanistycznych i architektonicznych oraz wytycznych do ich okreSlania w planach
miejscowych dla obszaréw oznaczonych symbolem:

- 4P/U — obszar wskazany pod zabudowe magazynowgq i sktadowg z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej i handlowej, jako gtdwne kierunki zagospodarowania.

- 1U/M - obszar wskazany pod zabudowe ustugowg i handlowg z dopuszczeniem lokali
mieszkalnych, jako gtowne Kierunki zagospodarowania.

W Rozdziale 2.9. ,,0bszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne” wskazano zasadnos¢ sporzgdzenia
planu dla obszaru objetego Zmiang Nr 3/2015 Studium.

Zmieniono rysunek struktury przestrzennej Studium wyznaczajgc nowy kierunek
zagospodarowania terenu w zakresie objetym Zmiang studium.

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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W pozostatej czeSci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujg swojg
aktualno$¢ w zakresie przedmiotowej Zmiany studium. Wynika to m.in. z faktu, ze
kompleksowa zmiana studium gminy Swilcza byta uchwalana w 2008 r. wedfug przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla obszaru objetego zmiang studium nie zachodzg przestanki do okreslenia uwarunkowan
wynikajgcych z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.

Dla obszaru objetego zmiang studium nie okreSla sie kierunkow zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow wynikajgcych z audytu krajobrazowego.

Dla obszaru objetego zmiang studium w ustaleniach zmiany studium zostaty okreslone:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, a
takze kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w
tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy -
uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

Ustalenia zawiera rozdziat 2.1 i rozdziat 2.2.

obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
Ustalenia zawiera rozdziat 2.3.

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczneyj;
Ustalenia zawiera rozdziat 2.5.

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
Ustalenia zawiera rozdziat 2.6.

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nieleSne;

Ustalenia zawiera rozdziat 2.9.

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
Ustalenia zawiera rozdziat 2.10.

Dla obszaru objetego zmiang studium nie zachodzg przestanki do okreslenia:

obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoftczesneyj;

(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie ogdlnie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.4)

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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- obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie ogdlnie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.7)

- obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoS$ci, a takze
obszarow przestrzeni publicznej;

(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie ogdlnie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.8)

- obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych;
(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie ogolnie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.11)

- obiektow lub obszarow, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;
(ogoine ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2.12)

- obszaroéw pomnikéw zagfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na nich
ograniczen prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.
U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);
(ogoine ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2.13)

- obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie ogdlnie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.14)

- obszaréw zdegradowanych,
- granic terenow zamknietych i ich stref ochronnych,
(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie ogdlnie do pozostatego obszaru gminy

zawiera rozdziat 2.15)

- obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie.®

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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UZASADNIENIE zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan
oraz SYNTEZA ustalen

Zmiany Nr 1/2018 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swilcza

Celem opracowania zmiany Studium Nr 1/2018 dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwaty
Nr LIV/411/2018 Rady Gminy Swilcza z dnia 22 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany 1/2018 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Swilcza, bylo sporzqdzenie dokumentu zawierajgcego wskazania kierunkéw rozwoju funkcji
ustugowo-mieszkaniowej na terenie objetym zmiang. Zmiany wniesione do dokumentu polegajg
na wyznaczeniu obszaru przeznaczonego pod lokalizacje nowej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej —
zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Powyzsze opracowanie wykonane zostato zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy — stosownie do problematyki dotyczgcej terenu objetego niniejszq zmiang.

Projekt zmiany Nr 1/2018 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Swilcza obejmuje obszary o powierzchni ok. 14,3 ha, ograniczony drogq krajowq S19 oraz 94
oraz granicq administracyjng gminy Swilcza (od strony Rzeszowa).

W zmianie Studium okreslono tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — 1U-M.

Zgodnie z ustaleniami , Analizy shizgcej okresleniu potrzeb rozwojowych Gminy Swilcza”
na obszarze gminy w kolejnych edycjach Studium, majgc na uwadze przyjete w bilansie parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu, mozna zaprojektowac nowe tereny o powierzchni brutto:

— dla funkcji mieszkalnej — ok. 167,7 tys. m? (16,77 ha),
— dla funkcji ustugowej — ok. 263,0 tys. m? (26,30 ha),
— dla funkcji produkcyjnej — ok. 953,3 tys. m? (95,33 ha).

Zaktada sie, ze na obszarze zmiany Studium powstang tereny ustugowe o powierzchni ok. 5,0 ha oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej o powierzchni ok. 9,3 ha.

1los¢ nowoprojektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej mozliwej do zrealizowania na
obszarze zmiany Studium konsumuje 19,0 % (5,0 ha) z wyznaczonej rezerwy. Zatem po uchwalenie planu
miejscowego rezerwa ta zmniejszy sie do powierzchni 21,30 ha.

llos¢  nowoprojektowanej powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej mozliwej do
zrealizowania na obszarze zmiany Studium konsumuje 55,5 % (9,3 ha) z wyznaczonej rezerwy. Zatem
po uchwalenie planu miejscowego rezerwa ta zmniejszy si¢ do powierzchni 7,47 ha.

Na terenie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej 1U-M dopuszcza sie:
- ustugi wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszqgcymi,
- zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng,
- zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng,

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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- zielen,
- infrastrukture techniczng,
- drogi publiczne i wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku zmiany Studium oraz parkingi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1. wysokosc¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 12,0 m dla zabudowy ustugowej,
b) 10,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) 18,0 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- przy czym wysokosci te nie obowiqzujq dla inwestycji z zakresu tqcznosci publicznej;
2. powierzchnia zabudowy nie wigksza niz:
a) 60% powierzchni dziatki dla zabudowy ustugowey,
b) 40% powierzchni  dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej;
3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz:
a) 20% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowey,
b) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej;
4. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 200 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowey,
b) 450 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bli_niaczej,
c) 700 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej,
d) 700 m?dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e) 350 m?dla zabudowy ustugowej.

UZASADNIENIE zawierajace objasnienia przyjetych rozwiazan

oraz SYNTEZA ustalen

Zmiany Nr 1/2019 Studium uwarunkowan i kigrunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swilcza

Rada Gminy Swilcza uchwatg Nr VI/55/2019 z dnia 25 lutego 2019 r. przystapita do
sporzgdzania Zmiany nr 1/2019 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzenneqgo Gminy Swilcza, dla terenu potozonego w miejscowoéci Trzciana, w
granicach okreslonych na zataczniku graficznym do wyzej wymienionej uchwaty.

W stanie istniejgcym obszar ten obejmuje tereny istniejgcej zabudowy techniczno-
produkcyjnej i nieuzytkowane tereny rolnicze. Przez obszar przebieqga linia
elektroenergetyczna 15kV, biegngca do stacji transformatorowej. Od pofudnia obszar
sgsiaduje z droga krajowg nr 94. Wzdtuz drogi nr 94 biegng gazociaqgi wysokoprezne DN400
i DN700. W sasiedztwie obszaru od strony pétnocnej biegnie droga gminna i znajdujg sie
tereny uzytkowane rolniczo, a w dalszej odlegtosci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Od strony wschodniej obszar graniczy z ciekiem prowadzgacym okresowo wody. Na zachod
od obszaru objeteqgo opracowaniem znajduje sie cmentarz. Dostep komunikacji kotowej do

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé
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tego obszaru jest mozliwy z istniejgcych drog publicznych gminnych i z drogi krajowej
istniejacymi zjazdami.

Zgodnie z jego ustaleniami teren objety planem jest przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Przeznaczenie to nie zapewnia zagospodarowania obszaru
zgodnego z aktualnymi potrzebami gminy i planami inwestycyjnymi.

Celem opracowania zmiany studium byto okreslenie nowych kierunkéw zagospodarowania i
zabudowy terenu objeteqo opracowaniem, a takze zasad jeqo obstugi w zakresie
komunikaciji i infrastruktury technicznej, w zwigzku z zamiarem umoZzliwienia przeznaczenia
terenu pod zabudowe skfadowg i magazynowg oraz zabudowe ustugowa.

Wyznaczenie ww. kierunkdw zagospodarowania terenu stworzy warunki dla lokalizacji funkcji
sktadowo-magazynowo-ustugowej w sposob nie powodujgcy ucigzliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zgodnie _z  dotychczasowymi _ ustaleniami __ Studium __ Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania _Przestrzennego Gminy _ Swilcza _ kierunkiem _zagospodarowania
wskazanym dla przedmiotowego obszaru sga obszary U-M — tereny zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej obszary potencjalnego rozwoju ustug i mieszkalnictwa oraz obszary RE, ktére
obejmujg obszary wchodzgce w zespot Przyrodniczego Systemu Gminy - tereny wskazane
jako ekologiczna obudowa rzek i ciekow bez prawa zabudowy kubaturowej.

Zmiana studium jest zatem niezbedna, poniewaz ustalenia planu musza pozostawacé w
zgodzie z kierunkami wyznaczonymi w Studium.

W zmianie studium wyznaczono nowe kierunki zagospodarowania terenu objetego
opracowaniem. Wyznaczono obszar 3P/U — obszar wskazany pod zabudowe techniczno-
produkcyjng, w tym obiekty produkcyjne, sktady i magazyny z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej - jako gtéwne kierunki zagospodarowania.

W zmianie Studium nr 1/2019 zatoZzono, ze powstana tereny o funkcji produkcyjnej
(zabudowa techniczno-produkcyjna z towarzyszeniem ustuq) o powierzchni ok. 6,9 ha.

llo$¢ nowoprojektowanych powierzchni uzytkowej w zabudowie techniczno-produkcyjnej z
towarzyszeniem ustug mozliwej do zrealizowania na obszarze zmiany Studium nr 1/2019

konsumuje ok. 7,0 % (6,9 ha) z wyznaczonej rezerwy. Zatem rezerwa ta zmniejszy sie do
powierzchni 88,43 ha.

W obszarze objetym zmiang nr 1/2019 Studium przeznacza sie pod zabudowe techniczno-
produkcyjng obszar o powierzchni ok. 6,9 ha, w ktérym mozliwa bedzie realizacja nowej
zabudowy techniczno-produkcyjnej z towarzyszeniem ustug o powierzchni uzytkowej ok.
11,6 ha (116 000 m2).

W cze$ci tekstowej jak i graficznej studium wprowadzono zmiany w odniesieniu do
wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne.

Zmiana Studium objeta uwarunkowania i kierunki, w zakresie ktorych tekst Studium nie byt
aktualny lub wymagat dostosowania do nowych potrzeb rozwojowych gminy, w tym:

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana
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- Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu;

- Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéow

- Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz
zasobow waod podziemnych

- Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami.

- Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzenneqo, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zmieniony zostat tekst uwarunkowan studium w Rozdziale |. “Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzenneqo”, w podrozdziale 1. “Uwarunkowania wynikajgce z
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terendw”, oméwiona zostata sytuacja
planistyczna opracowywanegqo terenu, jego aktualne zagospodarowanie oraz istniejgca
ponadlokalna infrastruktura techniczna.

Dodano Rozdziat 7.4.11. Sposoéb uwzglednienia bilansu w zmianie studium nr 1/2019, w
ktérym okreslono wptyw opracowywanej zmiany studium nr 1/2019 na bilans terenow.

W Rozdziale 8 ,Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow” okreslono aktualne
uwarunkowania dotyczgce obszaru objeteqo zmiana studium.

W Rozdziale 11 ,Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zt6z
kopalin oraz zasobow wod podziemnych” w podrozdziale 11.2 wskazano na potozenie czesci
obszaru objetego zmiang nr 1/2019 Studium w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 425 ,Debica — Rzeszow — Stalowa Wola” i w granicach projektowanego
obszaru ochronnego tego zbiornika.

W Rozdziale 13 ,Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami w podrozdziale 13.2.4 odniesiono sie do aktualnych urequlowan
prawnych w zakresie gospodarki odpadami.

Dodano rozdziat 19, w ktérym okreslono wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego gminy, w odniesieniu do obszaru objetego zmianag nr
1/2019 Studium.

Zmieniono rysunek uwarunkowan aktualizujac informacje dotyczgce zagospodarowania
terenu w zakresie objetym Zmiana studium.

Zmieniony zostat tekst kierunkéw:

W Rozdziale 2.2.2 ,Ustalenia dla kierunkéw zagospodarowania struktury przestrzennej
i uzytkowania poszczeqgdlnych obszaréw (przeznaczenie terenow, wskazniki dotyczace ich

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé
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zagospodarowania i uzytkowania)” w ustaleniach dla obszaru 3P/U dodano ustalenie
dotyczace ograniczenia wysokosci zabudowy w obszarze potozonym w Trzcianie.

W Rozdziale 2.9. ,Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne” wskazano zasadnosSc sporzgdzenia
planu dla obszaru objetego Zmiang Nr 1/2019 Studium.

Zmieniono rysunek struktury przestrzennej Studium wyznaczajac nowy kierunek
zagospodarowania terenu w zakresie objetym Zmianag studium.

W pozostatej czeSci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowuja swojg
aktualnosc¢ w zakresie przedmiotowej Zmiany studium. Wynika to m.in. z faktu, ze
kompleksowa zmiana studium gminy Swilcza byta uchwalana w 2008 r. wedtug przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla obszaru objetego zmiana studium nie zachodzg przestanki do okreslenia uwarunkowan
wynikajacych z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreSlenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Dla obszaru objetego zmiana studium nie okreSla sie kierunkow zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw wynikajacych z audytu krajobrazoweqo.

Dla obszaru objetego zmianag studium w ustaleniach zmiany studium zostaty okreslone:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, a
takze kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy -
uwzgledniajgce bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe;

Ustalenia zawiera rozdziat 2.1 i rozdziat 2.2.

- obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jeqo zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
Ustalenia zawiera rozdziat 2.3.

- kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej:
Ustalenia zawiera rozdziat 2.5.

- obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publiczneqo o znaczeniu

lokalnym;
Ustalenia zawiera rozdziat 2.6.

- obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

Ustalenia zawiera rozdziat 2.9.

- kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
Ustalenia zawiera rozdziat 2.10.
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Dla obszaru objeteqo zmiana studium nie zachodzg przestanki do okreslenia:

- obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowegqo i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;
(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie ogdlnie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.4)

- obszardow, na ktérych rozmieszczone bedag inwestycje celu publiczneqo o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie ogdlnie do pozostatego obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.7)

- obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci, a takze
obszarow przestrzeni publicznej;

(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie ogolnie do pozostateqgo obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.8)

- obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych;
(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie 0golnie do pozostateqo obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.11)

- obiektow lub obszaréw, dla ktdrych wyznacza sie w ztoZzu kopaliny filar ochronny;
(ogdine ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2.12)

- obszarow pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na nich
ograniczen prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.
U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);
(ogdine ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2.13)

- obszarow wymagqgajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie ogolnie do pozostateqo obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.14)

- obszarow zdegradowanych,

- granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych,
(ustalenia w tym zakresie odnoszgce sie 0golnie do pozostateqo obszaru gminy
zawiera rozdziat 2.15)

- obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznoS$ci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.*®

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana

79



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy Swilcza
Kierunki

1) Zmiana Nr 1s/2008 w miejscowosci Dgbrowa,

2) Zmiana Nr 1/2010 w miejscowosciach Swilcza i Trzciana,
3) Zmiana Nr 2/2010 w miejscowosci Bratkowice

4) Zmiana Nr 1/2012 w miejscowosci Trzciana

5) Zmiana Nr 1/2015 w miejscowosci Swilcza

6) Zmiana Nr 2/2015 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
7) Zmiana Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza — I czesé

8) Zmiana Nr 3/2015 w miejscowosci Trzciana

9) Zmiana Nr 1/2018 w miejscowosci Swilcza

10) Zmiana Nr 1/2019 w miejscowosci Trzciana




