Uchwala Nr ............
Rady Gminy Swilcza

Zdnia ....eeeviivninnens

w sprawie uchwalenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2010 dla czesci obszaru Gminy Swilcza,

obejmujacego teren o powierzchni ok. 4 ha polozony w pélnocnej cze¢$ci miejscowosci Bratkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozniejszymi
zmianami),

po stwierdzeniu nie naruszania ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swilcza, uchwalonego uchwata Nr 111/29/2002 Rady Gminy Swilcza z dnia 30 grudnia 2002 r. ,
zmienionego uchwatami Nr XIX/196/2008 Rady Gminy Swilcza z dnia 4 lipca 2008 r., Nr XLIV/404/2010
Rady Gminy Swilcza z dnia 28 czerwca 2010 r., Nr XVI111/129/2012 Rady Gminy Swilcza

z dnia 28 lutego 2012 r. iNr ....ccceveneee. Rady Gminy Swilcza z dnia .................. r.

Rada Gminy Swilcza uchwala co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 2/2010 dla czesci obszaru Gminy
Swilcza, obejmujacy teren o powierzchni ok. 4 ha potozony w potnocnej czesci miejscowosci Bratkowice,
zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 stanowiacy integralna czg$¢ niniejszej uchwaty — rysunek planu wykonany na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000,

2) zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Swilcza 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Swilcza 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Swilcza, o ile z tresci przepisu nie

wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wg
ustalen § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt. 1 niniejszej
uchwaty,



4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym,
dla ktoérego ustalenia okresla niniejsza uchwata,

5) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki na linii styku z droga stanowiaca jej obstuge
komunikacyjna,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczona na rysunku planu,
okreslajaca minimalng odlegto$¢ budynkow od linii rozgraniczajacej, ktorej zaden element budynku
przekroczy¢ nie moze,

7) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ noénik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,

8) przedsiewzigciach okreslanych jako mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko - nalezy
przez to rozumie¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslone w
obowiazujacych przepisach odrebnych o ochronie srodowiska.

§3.
1. W rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem,

2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej,

3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) symbole literowe i cyfrowe identyfikujace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) opis potozenia obszaru objetego planem w granicach ,,Mielecko — Kolbuszowsko - Glogowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu”,

2. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz obiektow, w tym tre$¢ podktadow mapowych,
granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 "Debica - Stalowa Wola - Rzeszow" oraz opis
potozenia obszaru objgtego planem w granicach obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Sandomierska” sg
oznaczeniami informacyjnymi, nie stanowiacymi ustalen planu.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 4.
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy techniczno-produkcyjnej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem P1 i
ustala sie jego przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy techniczno-produkcyjnej, w tym obiektéw produkcyjnych, sktadow, baz i
magazynow,

2) Dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ funkcji ustugowych w budynkach techniczno-produkcyjnych, przy czym taczna
powierzchnia wewngtrzna wykorzystywana na cele ustugowe nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni wewngetrznej budynku,

b) lokalizacje zabudowy ustugowej w formie odrebnych obiektow, przy czym taczna powierzchnia
zabudowy budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ 10% powierzchni dziatki,

3) Jako uzupemhienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow malej architektury,
b) zieleni urzadzonej,
c) parkingow, garazy,
d) drég wewngtrznych, dojazdow,



e) ciagow komunikacji pieszej,
f) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

4) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a)nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia
lub zabudowy,
b)dopuszcza si¢ lokalizacje dominant wysokosciowych w odlegtosci min. 15 m. od linii
rozgraniczajacej terenu.

5) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a)przy budowie nowych budynkow oraz przy rozbudowie budynkow istniejacych ustala sig
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, znajdujaca si¢ w odleglosci:

- 5 m od linii rozgraniczajacych teren od strony drég publicznych znajdujacych sig¢ poza
granicg obszaru objgtego planem oraz w linii zabudowy obiektéw istniejacych, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

- 8 m od poéinocnej linii rozgraniczajacej teren od strony lasu znajdujacego si¢ poza granica
obszaru objetego planem,

b)w obszarze znajdujacym sie w pasie o szerokosci minimum 3 m od granicy z terenem MN1 ustala
sie zagospodarowanie terenu zielenia izolacyjna,

c)dopuszcza si¢ ksztattowanie dachow budynkéw o réznych formach, a przypadku dachow dwu- lub
czterospadowych kat nachylenia gldwnych potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45°,

d)maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:

- 12 m dla obiektéw produkeyjnych, sktadéw, baz i magazyndéw, przy czym dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwiazanych z technologia i infrastrukturg techniczna
stanowigcych dominanty wysokosciowe o wysokosci nie wigkszej niz 30 m,

- 9 m dla zabudowy ustugowe;j,

e)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 70% ,

f) szeroko$¢ elewacji budynku nie moze by¢ mniejsza niz 4 m,

g)teren biologicznie czynny musi stanowi¢ minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

h)wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
musi si¢ zawieraé¢ w przedziale 0,1 — 1,8.

6) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a)powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatow geodezyjnych nie moze by¢
mniejsza niz 2000 m?,
b)szerokos¢ co najmniej jednego frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatow
geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
c)kat potozenia nowo wydzielanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢
mniejszy niz 80°, za wyjatkiem naroznych $cig¢ przy skrzyzowaniach drog,

7) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a)ustala si¢ obstluge komunikacyjng terendw bezposrednio lub posrednio z drég publicznych
znajdujacych si¢ poza granica obszaru objgtego planem,
b)nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:
- 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych na jedna zmiang w obiektach produkcyjnych,
sktadach, bazach i magazynach plus jedno miejsce dodatkowe,
- dla ustug - 1 miejsce do parkowania na 30 m? powierzchni wewnetrznej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza,
pomieszczen technicznych, gospodarczych, pomocniczych, plus jedno miejsce dodatkowe.

8) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) przy ustaleniu geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych nalezy
uwzgledni¢ wystgpowanie gruntéw nieskonsolidowanych.
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2. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNL1 i
ustala sie jego przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:
1) Przeznaczenie terenu:
a)zabudowa jednorodzinna,

2) Dopuszcza sig:
a)lokalizacj¢ w budynkach mieszkalnych funkcji ustugowych nie stanowiacych przedsigwzigé
okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, przy czym taczna powierzchnia
wewngtrzna wykorzystywana na cele ushugowe nie moze przekraczaé 30% powierzchni
wewnetrznej budynku,

3) Jako uzupelnienie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacjg :
a)drog wewngetrznych, dojazdow,
b)ciagow komunikacji pieszej,
C)sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
d)obiektow matej architektury,
e)zieleni urzadzonej,

4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a)ustala si¢ nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej,
ogrodzenia lub zabudowy,
b)ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, grafitu
lub w kolorze naturalnej ceramiki,

5) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a)przy budowie nowych budynkow oraz przy rozbudowie budynkow istniejacych ustala sie
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, znajdujaca si¢ w odleglosci:
- 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi KD1, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,
- 5 m od linii rozgraniczajacych teren od strony drog publicznych znajdujacych si¢ poza
granicg obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b)ustala si¢ wykonywanie dachéw symetrycznych dwuspadowych lub czterospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych 27-45°,
C)ustala si¢ wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne przy czym wysoko$é
zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,
d)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 40% ,
e)szeroko$¢ elewacji budynku nie moze by¢ mniejsza niz 4 m,
f) teren biologicznie czynny musi stanowi¢ minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g)wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
musi sie zawiera¢ w przedziale 0,1 — 1,4.

6) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem:
a)powierzchnia dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci nie moze by¢
mniejsza niz 800 m?,
b)szerokos$¢ co najmniej jednego frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatow
nieruchomosci nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
c)kat potozenia nowo wydzielanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢
mniejszy niz 80°, za wyjatkiem naroznych $cie¢ przy skrzyzowaniach drog.

7) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a)ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow bezposrednio lub posrednio z drog publicznych
znajdujacych si¢ poza granica obszaru objgtego planem,
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b)nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny,

- 1 miejsce do parkowania na 30 m? powierzchni wewngtrznej lokalu uzytkowego nie
stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych, plus jedno miejsce dodatkowe,

c)miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako parkingi naziemne i w budynkach garazowych,

3. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, 0znaczony na rysunku planu symbolem ZP1 i ustala sie jego
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:
1) Przeznaczenie terenu:

a)zielen urzadzona,

b)urzadzenia i obiekty towarzyszace terenom zieleni urzadzonej takie jak:
- obiekty matej architektury,
- ciagi komunikacji pieszej,
- §ciezki rowerowe,

2) Dopuszcza sie lokalizacje:
a)sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
b)drég wewnetrznych, dojazdéw,
C)nie wigcej niz 40 miejsc do parkowania.

4. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS1 i
ustala si¢ jego przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:
1) Przeznaczenie terenu:
a)teren wod powierzchniowych srodladowych,
b)obiekty mostowe,
C)urzadzenia wodne,

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a)sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b)obiektow matej architektury,

5. Wyznacza sig teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD1 i ustala si¢
jego przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:
1) Przeznaczenie terenu:
a)fragment pasa drogowego drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2) Dopuszcza sig lokalizacje:
a)niskiej zieleni urzadzonej,
b)sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a)zakaz lokalizacji reklam.

§ 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:



Nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia w granicach Mielecko-
Kolbuszowsko-Gtogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu takich jak zakaz realizacji przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem tych, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrong przyrody obszaru
chronionego krajobrazu.

§o.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:
1) istniejaca i projektowana dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczen standardow jakosci

srodowiska poza granicami terenu, do ktoérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

2) zakaz prowadzenia gospodarki wodno-$cickowej powodujacej zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych,

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

a)dla terenéw oznaczonych symbolem MN1 dopuszczalny poziom hatasu w $§rodowisku ustala sig¢
jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

4) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych
pojemnikach na wiasnej dzialce i usuwanie zgodnie z zasadami obowiazujacymi na terenie Gminy
Swilcza.

§7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w odniesieniu do systemow infrastruktury
technicznej:

1. ustalenia ogoblne:
1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy przytaczy, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi terenow objetych planem, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanych z obstuga terenow objetych
planem, wylacznie w przypadku, gdy nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami planu,

2. ustalenia w odniesieniu do zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ wszystkich odbiorcow z sieci wodociagowej znajdujacej si¢ w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przytacza lub budowg sieci wodociagowej o
przekroju nie mniejszym niz @40 mm,

2) w bilansach zapotrzebowania na wode oraz przy realizacji sieci nalezy uwzgledni¢ potrzeby zwiazane
z ochrona przeciwpozarowa,

3) ustala sie zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych z sieci wodociagowe;j.

3. ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw komunalnych do kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej
sig w obszarze objgtym planem lub poza tym obszarem, z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni
sciekow, zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem, poprzez przylacza lub budowg sieci
kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszym niz @160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej lub © 63 mm dla
kanalizacji ttocznej,

2) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych, wstepnie oczyszczonych do wymaganych
standardow, do sieci kanalizacyjne;.

4. ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:



1) ustala si¢ uyjmowanie catosci wod opadowych i roztopowych z powierzchni terenu o trwatej
nawierzchni w system kanalizacji deszczowej o $rednicach kanatéw nie mniejszych niz @160 mm,
zaopatrzony w urzadzenia oczyszczajace scieki przed odprowadzeniem do odbiornika,

5. ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacego uktadu sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia zasilanych ze stacji
transformatorowych znajdujacych sie w granicach planu lub poza granica obszaru objetego planem,

2) w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy istniejacego uktadu sieci
elektroenergetycznych, budowy nowych stacji transformatorowych i sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia,

3) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejacej
infrastruktury elektroenergetycznej,

6. ustalenia w odniesieniu do sieci gazowych:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego i §redniego ci$nienia znajdujacej si¢ w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przytacza lub budowe sieci gazowej niskiego
cisnienia o przekroju nie mniejszym niz ¥32 mm,

7. ustalenia w odniesieniu do sieci teletechnicznych:
1) ustala si¢ zapewnienie taczno$ci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
teletechnicznych, znajdujacych si¢ w obszarze objgtym planem lub poza tym obszarem,

8. ustalenia w odniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) ustala si¢ ogrzewanie budynkoéw poprzez indywidualne lub grupowe zrodia ciepta z zastosowaniem
ekologicznych nosnikow energii, wykorzystujacych np.: olej opatowy, energi¢ elektryczna, paliwo
gazowe 1 odnawialne Zrodta energii (kolektory stoneczne, pompy ciepta, kottownie wykorzystujace
biomasg, itp.).

§8.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

1. Do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy, bez mozliwosci
podejmowania dziatan utrudniajacych wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z planem.
2. Nie dopuszcza si¢ innego, tymczasowego zagospodarowania terenu, poza wymienionym w ust. 1.

§9.
Ustalenia dotyczace regulacji bedacych przedmiotem art.15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy.

Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem
planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

1.
PRZEPISY KONCOWE

§ 10.



Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i publikacji na stronie
internetowej Urzedu Gminy Swilcza.

§11.
Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Swilcza.
§12.

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.



