UCHWALA NR V/36/2024
RADY GMINY SWILCZA

7 dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Swilcza Granica” w miejscowosci
Swilcza

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r., poz. 609 ze zm.); po stwierdzeniu, ze Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
,Swilcza Granica” w miejscowosci Swilcza nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza, ustalonego uchwata Nr 111/29/2002 Rady Gminy Swilcza
z dnia 30 grudnia 2002 r. (zmienionego uchwatami Rady Gminy Swilcza: Nr XIX/196/2008 z dnia 4 lipca
2008 r., Nr XLIV/404/2010 z dnia 28 czerwca 2010r., Nr XVIII/129/2012 z dnia 28 lutego 2012 r., Nr
XXIV/190/2012 z dnia 27 lipca 2012 r., Nr XLIV/343/2013 z dnia 30 pazdziernika 2013 r., Nr XIX/123/2016
zdnia 7 marca 2016r., Nr XXV/170/2016 =z dnia 27 czerwca 2016r., Nr XLIX/340/2017 zdnia
23 pazdziernika 2017 r., Nr VI/56/2019 z dnia 25 lutego 2019 r., Nr XXI1/182/2020 z dnia 30 marca 2020 r. Nr
XXX/247/2020 z dnia 27 listopada 2020 1., Nr XL/341/2021 zdnia 27.09.2021r., Nr L/420/2022 z dnia
30 maja 2022 r., Nr LX1/494/2023 z dnia 30 stycznia 2023 r., Nr LXXI1/583/2023 z dnia 27 listopada 2023 r.
oraz Nr LXXIV/591/2023 z dnia 18 grudnia 2023 r. - Rada Gminy stanowi, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Swilcza Granica” w miejscowosci
Swilcza, zwany dalej planem, w granicach okreslonych w czesci graficznej planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 16 ha, potozony po potudniowej stronie drogi krajowej nr
94 w jej bezposrednim sgsiedztwie, przy granicy z miastem Rzeszow, w granicach okreslonych na zataczniku
graficznym do uchwaly nr XLIX/414/2022 Rady Gminy Swilcza zdnia 6 maja 2022r., w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Swilcza Granica”
w miejscowosci Swilcza.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgs¢ graficzna planu w skali 1:1000, wykonana na urzgdowej kopii mapy zasadniczej, z wyrysem ze
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swilcza” - zatgcznik Nr 1,
stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Swilcza o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
zalgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Swilcza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 3;
4) dane przestrzenne — zatacznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) czeéci graficznej planu - nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ graficzng planu, o ktéorej mowa w §
1 ust. 3 pkt. 1 uchwaty;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania
wydzielony w czeéci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérego ustalenia
okresla niniejsza uchwata;

3) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj zagospodarowania,
uzytkowania lub zabudowy dzialki, ktory uzupelnia ustalone w planie przeznaczenie danego terenu i moze
z nim wspotistnie¢, na zasadach okre§lonych w planie;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong w czesci graficznej planu,
okreslajaca minimalng odlegtos¢ budynkow od linii rozgraniczajacej;

5) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejagce lub projektowane dojazdy, ktore
nie zostalty wyznaczone w cze$ci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajace obstuge
komunikacyjng dzialek budowlanych i obiektow.

§ 3. 1. W czesci graficznej planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomocg symboli literowych i cyfrowych:

a) IMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) IMN-U, 2MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

¢) IMW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) IMW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

e) 1U, 2U, 3U, 4U — tereny ustug,

f) 1P — teren produkcji,

g) 1KDR - teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego,

h) 1IKDD - teren drogi dojazdowe;j,

1) 1IKR, 2KR, 3KR, 4KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

J) 1ZPW, 2ZPW - tereny zieleni urzadzonej wysokiej,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Cze$¢ graficzna planu zawiera oznaczenia obiektow lub obszarow ustanowionych na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) granica strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN400,

2) granica strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN700,

3) granica zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych;

4) oznaczenia izolinii powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych.

5) oznaczenie potozenia calego obszaru objetego planem w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska Rzeszow-Jasionka;

6) granica administracyjna gminy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§4.1.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego w czgsci graficznej planu
symbolem 1MN:

1) ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zieleni urzadzonej,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

c) teren garazu,

d) teren parkingu,

e) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
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a) przeznaczenie uzupehniajace, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. a okre$la si¢ jako sposob zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu istniejacych i budowe nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu,

c) jako przeznaczenie uzupelniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b ustala si¢ lokalizacje dojazdoéw
niewyznaczonych zapewniajacych dziatkom dostep do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej
znajdujacej si¢ w granicach obszaru objetego planem, o parametrach odpowiednich do przeznaczenia
i sposobu uzytkowania tych dzialek, przy czym:

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

- dla nowych dojazdéow z nieprzelotowym zakonczeniem obstugujacych szes¢ lub wiecej dziatek
nakazuje si¢ realizacj¢ placu manewrowego o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m,

d) jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. ¢, d dopuszcza si¢ garaze indywidualne
1 wielostanowiskowe oraz parkingi naziemne dla obstugi zabudowy stanowiacej przeznaczenie terenu,

e) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. e dopuszcza si¢ drogi dla pieszych
1 rowerdéw niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem terenu,

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci okreslonej w czesci graficznej planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym:

- wysokos$¢ budynkoéw nie wigksza niz 10 m, za wyjatkiem wolnostojacych budynkow gospodarczych,
garazy, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 6 m,

- wysokos$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki iurzadzen budowlanych z zastrzezeniem §
9 ust. 2 pkt 2 - nie wigksza niz 10 m, mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub
urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub urzadzenia,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych nie mniejsza niz 6 m,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejszy niz 40%,

e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,8,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001,

g) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem lit. h
nie mniejszg niz:

- 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 200 m? dla zabudowy szeregowe;j,
h) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. g:
- dla dojazdu niewyznaczonego lub urzadzen infrastruktury technicznej,
- dla podziatu dokonywanego wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych w czesci graficznej planu
symbolami 1MN-U, 2MN-U:

1) ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zieleni urzadzonej,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

c) teren garazu,
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d) teren parkingu,
e) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,

3) okresla si¢ przeznaczenie wykluczane — teren uslug handlu wielkopowierzchniowego, takich jak obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 ustala si¢ zagospodarowanie terenu dla funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug z zastrzezeniem lit. b i pkt. 3, w tym zabudowe:

- mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa,
- ustugowa,

- mieszkaniowo-ustugowa, jako budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami uzytkowymi iz nie wigcej
niz dwoma lokalami mieszkalnymi,

b) zakazuje si¢ ustug:
- handlu opatem,
- lakierni samochodowych,
- zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

¢) przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a okre$la si¢ jako sposob zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

d) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiang przebiegu istniejacych i budowe nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu,

e) jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b ustala si¢ lokalizacje¢ dojazdow
niewyznaczonych zapewniajacych dziatkom dostep do drogi publicznej lub drogi wewngetrznej
znajdujacej si¢ w granicach obszaru objetego planem, o parametrach odpowiednich do przeznaczenia
i sposobu uzytkowania tych dziatek, przy czym:

- szerokos$¢ dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

- dla nowych dojazdéow z nieprzelotowym zakonczeniem obstugujacych szes¢ lub wigcej dziatek
nakazuje si¢ realizacje placu manewrowego o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m,

f) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. ¢, d dopuszcza si¢ garaze indywidualne
1 wielostanowiskowe oraz parkingi naziemne dla obstugi zabudowy stanowigcej przeznaczenie terenu,

g) jako przeznaczenie uzupeiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. e dopuszcza si¢ drogi dla pieszych
i roweroéw niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem terenu,

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci okreslonej w czegsci graficznej planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy, w tym:

- wysokos$¢ budynkow nie wicksza niz 10 m, za wyjatkiem wolnostojacych budynkoéw gospodarczych,
garazy, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 6 m,

- wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki iurzadzen budowlanych z zastrzezeniem §
9 ust. 2 pkt 2 - nie wigksza niz 10 m, mierzona od $§redniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub
urzadzenia do najwyzej polozonego punktu tego obiektu lub urzadzenia,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych nie mniejsza niz 6 m,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejszy niz 40%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,8,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001,
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g) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych z zastrzezeniem lit. h
nie mniejszg niz:
- 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
- 200 m? dla zabudowy szeregowe;j,
- 350 m? dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej,
h) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okre$lona w lit. g:
- dla dojazdu niewyznaczonego lub urzadzen infrastruktury technicznej,
- dla podziatu dokonywanego wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem
IMW:

1) ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zieleni urzadzonej,

b) teren komunikacji drogowej wewnegtrznej,

c) teren garazu,

d) teren parkingu,

e) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a okres$la si¢ jako sposob zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiang przebiegu istniejacych i budowe nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu,

c) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b ustala si¢ lokalizacje dojazdow
niewyznaczonych zapewniajacych dziatkom dostgp do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej
znajdujacej si¢ w granicach obszaru objetego planem, o parametrach odpowiednich do przeznaczenia
1 sposobu uzytkowania tych dziatek, przy czym:

- szerokos$¢ dojazddéw nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

- dla nowych dojazdéow z nieprzelotowym zakonczeniem obstugujacych szes¢ lub wigcej dziatek
nakazuje si¢ realizacj¢ placu manewrowego o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m,

d) jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. ¢, d dopuszcza si¢ garaze indywidualne
i wielostanowiskowe oraz parkingi naziemne dla obstugi zabudowy stanowigcej przeznaczenie terenu,

e) jako przeznaczenie uzupehiajgce, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. e dopuszcza si¢ drogi dla pieszych
1 rowerow niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem terenu,

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci okreslonej w czgsci graficznej planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy, w tym:
- wysokos¢ budynkow nie wicksza niz 18 m,

- wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki iurzadzen budowlanych z zastrzezeniem §
9 ust. 2 pkt 2 - nie wigksza niz 18 m, mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub
urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub urzadzenia

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych nie mniejsza niz 6 m,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejszy niz 40%,
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¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 2,0,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001,

g) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych z zastrzezeniem lit. h
nie mniejszg niz 700 m?,

h) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okre$lona w lit. g:
- dla dojazdu niewyznaczonego lub urzadzen infrastruktury technicznej,
- dla podziatu dokonywanego wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny.

4. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonego w czesci graficznej planu
symbolem 1MW-U:

1) ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zieleni urzadzonej,

b) teren komunikacji drogowej wewnegtrznej,

c) teren garazu,

d) teren parkingu,

e) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

3) okresla si¢ przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, takich jak obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 ustala si¢ zagospodarowanie terenu dla funkcji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug z zastrzezeniem lit. b i pkt. 3, w tym zabudowe:

- mieszkaniowg wielorodzinna,
- ustugowa,

- mieszkaniowo-ustugowa, jako budynki mieszkalno-ustugowe zlokalami uzytkowymi i lokalami
mieszkalnymi,

b) zakazuje si¢ ustug:
- handlu opatem,
- lakierni samochodowych,
- zwigzanych ze skladowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

¢) przeznaczenie uzupehniajgce, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a okresla si¢ jako sposob zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

d) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmian¢ przebiegu istniejacych i budowe nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu,

e) jako przeznaczenie uzupeiniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b ustala si¢ lokalizacje dojazdow
niewyznaczonych zapewniajacych dziatkom dostgp do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej
znajdujacej sie w granicach obszaru objetego planem, o parametrach odpowiednich do przeznaczenia
i sposobu uzytkowania tych dziatek, przy czym:

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

- dla nowych dojazdéow z nieprzelotowym zakonczeniem obshugujacych szes¢ lub wiecej dziatek
nakazuje si¢ realizacj¢ placu manewrowego o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m,

f) jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. ¢, d dopuszcza si¢ garaze indywidualne
1 wielostanowiskowe oraz parkingi naziemne dla obstugi zabudowy stanowiacej przeznaczenie terenu,
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g) jako przeznaczenie uzupeiniajace, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. e dopuszcza si¢ drogi dla pieszych
i rowerdéw niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem terenu,

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci okreslonej w czesci graficznej planu,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, w tym:

- wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 18 m, za wyjatkiem wolnostojacych budynkéw ustugowych, dla
ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,

- wysokos$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki iurzadzen budowlanych z zastrzezeniem §
9 ust. 2 pkt 2 - nie wigksza niz 18 m, mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub
urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub urzadzenia,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych nie mniejsza niz 6 m,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejszy niz 40%,

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 2,0,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001,

g) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych z zastrzezeniem lit. h
nie mniejszg niz:
- 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- 350 m? dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
h) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. g:
- dla dojazdu niewyznaczonego lub urzadzen infrastruktury technicznej,
- dla podziatu dokonywanego wzdluz linii rozgraniczajacej tereny.
5. Dla terenéw ushug oznaczonych w czgéci graficznej planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U:
1) ustala si¢ przeznaczenie - teren ustug;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zieleni urzadzone;j,
b) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,
c) teren garazu,
d) teren parkingu,
e) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,

3) okresla si¢ przeznaczenie wykluczane — teren uslug handlu wielkopowierzchniowego, takich jak obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) w terenach 3U i 4U zakazuje si¢ ushug:
- handlu opatem,
- lakierni samochodowych,
- zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

b) przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a okresla si¢ jako sposob zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacjg, zmiang przebiegu istniejagcych i budowg nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu,
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d) jako przeznaczenie uzupeliajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b ustala si¢ lokalizacje¢ dojazdow
niewyznaczonych zapewniajacych dziatkom dostgp do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej
znajdujacej si¢ w granicach obszaru objg¢tego planem, o parametrach odpowiednich do przeznaczenia
1 sposobu uzytkowania tych dziatek, przy czym:

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

- dla nowych dojazdow z nieprzelotowym zakonczeniem obstugujacych szes¢ lub wigcej dziatek
nakazuje sie realizacje placu manewrowego o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m,

e) jako przeznaczenie uzupehniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. ¢, d dopuszcza si¢ garaze indywidualne
i wielostanowiskowe oraz parkingi naziemne dla obstugi zabudowy stanowigcej przeznaczenie terenu,

f) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. e dopuszcza si¢ drogi dla pieszych
1 rowerow niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem terenu,

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci okreslonej w czesci graficznej planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym:
- wysokos$¢ budynkdéw nie wigksza niz 12 m,

- wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki iurzadzen budowlanych z zastrzezeniem §
9 ust. 2 pkt 2 - nie wigksza niz 12 m, mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub
urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub urzadzenia,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie mniejsza niz 6 m, za wyjatkiem budynkow
garazowych,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej
nie mniejszy niz 20%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 1,8,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

- 0,01 w terenach 1U, 2U, 4U,
- 0,001 w terenie 3U,
g) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych z zastrzezeniem lit. h
nie mniejsza niz:
- 1000 m? w terenach 1U, 2U, 4U,
- 350 m? w terenie 3U,
h) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. g:
- dla dojazdu niewyznaczonego lub urzadzen infrastruktury technicznej,
- dla podziatu dokonywanego wzdluz linii rozgraniczajacej tereny.
6. Dla terenu produkcji oznaczonego w czgéci graficznej planu symbolem 1P:
1) ustala si¢ przeznaczenie - teren produkcji;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug,
b) teren zieleni urzadzone;j,
¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
d) teren garazu,
e) teren parkingu,

f) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
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3) okresla si¢ przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, takich jak obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2,

b) teren gospodarowania odpadami,
c) teren elektrowni wiatrowej;
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 ustala si¢ zagospodarowanie terenu dla funkcji
produkcji, w tym zabudowe:

- produkcji przemystowe;j,
- sktadéw, magazynow,

- produkcji energii jako urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wraz
z infrastrukturg techniczng konieczng do ich obstugi, magazynowania oraz przesylu wytworzonej
energii, z zastrzezeniem pkt. 3 lit. ¢ oraz z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 9 w ust. 2 pkt 3,
pkt 7 lit. c, pkt 10 lit. b,
b) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwickszonym iduzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j,

c) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a dopuszcza sie¢ ustugi z zastrzezeniem
pkt 3 lit. a, w tym:

-ustugi  wbudynkach o funkcji produkcyjnej, przy czym 1laczna powierzchnia uzytkowa
wykorzystywana na cele ustugowe nie moze przekracza¢ 35% powierzchni uzytkowej budynku,

- zabudowe ustugowa o tacznej powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych nie przekraczajacej 35%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) przeznaczenie uzupehiajgce, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b okresla si¢ jako sposob zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

e) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacjg, zmiang przebiegu istniejagcych i budowe nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu,

f) jako przeznaczenie uzupeiniajace, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. ¢ ustala si¢ lokalizacje dojazdow
niewyznaczonych zapewniajacych dziatkom dostep do drogi publicznej lub drogi wewngetrznej
znajdujacej si¢ w granicach obszaru objetego planem, o parametrach odpowiednich do przeznaczenia
1 sposobu uzytkowania tych dziatek, przy czym:

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

- dla nowych dojazdéow z nieprzelotowym zakonczeniem obstugujacych szes¢ lub wigcej dziatek
nakazuje si¢ realizacje placu manewrowego o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m,

g) jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. d, e dopuszcza si¢ garaze indywidualne
1 wielostanowiskowe oraz parkingi naziemne dla obstugi zabudowy stanowigcej przeznaczenie terenu,

h) jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. f dopuszcza si¢ drogi dla pieszych
i roweroéw niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem terenu,

5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci okreslonej w czesci graficznej planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy, w tym:
- wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 12 m,

- wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki iurzadzen budowlanych z zastrzezeniem §
9 ust. 2 pkt 2 - nie wigksza niz 12 m, mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub
urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub urzadzenia,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie mniejsza niz 6 m, za wyjatkiem budynkow
garazowych,
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d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejszy niz 20%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 1,8,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01,

g) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych z zastrzezeniem lit. h
nie mniejszg niz 1000 m?,

h) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. g:
- dla dojazdu niewyznaczonego lub urzadzen infrastruktury technicznej,
- dla podziatu dokonywanego wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny.

7. Dla terenu drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonego w czeSci graficznej planu symbolem
1KDR:

1) ustala sie przeznaczenie — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace - teren zieleni urzadzonej,
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) teren drogi gltownej ruchu przyspieszonego 1KDR stanowi fragment pasa drogowego znajdujacy si¢
w granicach obszaru objetego planem,

b) przeznaczenie uzupehniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 dopuszcza si¢ jako sposob zagospodarowania
terenu nie kolidujacy z jego przeznaczeniem,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, modernizacj¢, zmiang przebiegu istniejacych i budowe nowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

d) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych,
oznaczonym w czeSci graficznej planu dla fragmentu pasa drogowego znajdujacego si¢ w granicach
obszaru objetego planem w terenie 1KDR - od 10 m do 55 m,

8. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KDD:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;j,
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace - teren zieleni urzadzonej,
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) teren drogi dojazdowej 1KDD stanowi fragment pasa drogowego znajdujacy si¢ w granicach obszaru
objetego planem,

b) przeznaczenie uzupelniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 dopuszcza si¢ jako sposob zagospodarowania
terenu nie kolidujacy z jego przeznaczeniem,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacjg, zmiang przebiegu istniejacych i budowg nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie kolidujgcych z przeznaczeniem terenu,

d) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych,
oznaczonym w czeSci graficznej planu dla fragmentu pasa drogowego znajdujacego si¢ w granicach
obszaru objetego planem w terenie 1KDD - od 3 mdo 11,5 m,

9. Dla terenow komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami
1KR, 2KR, 3KR, 4KR:

1) ustala sie przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace - teren zieleni urzadzonej,
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR stanowi fragment pasa drogowego znajdujacy sie
w granicach obszaru objetego planem,
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b) przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 dopuszcza si¢ jako sposob zagospodarowania
terenu nie kolidujacy z jego przeznaczeniem,

c) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacj¢, zmiang przebiegu istniejacych i budowe nowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

d) ustala si¢ szerokosci drog w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych,
oznaczonym w czes$ci graficznej planu dla terenu:

-1KR -0d 10 mdo 21,5 m,
-2KR -o0d 1,25 m do 5 m,
-3KR -0d 6 mdo 10 m,
-4KR - 5,5 m.
10. Dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolami 1ZPW, 2ZPW:
1) ustala si¢ przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej wysokiej;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace - teren komunikacji pieszo-rowerowej,
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacjg, zmiang przebiegu istniejagcych i budowg nowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, nie kolidujace z przeznaczeniem terenu,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktéorym mowa w pkt. 2 dopuszcza si¢ drogi dla pieszych i roweréw,
nie kolidujace z przeznaczeniem terenu,

4) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz
80%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadéw, w formie zieleni izolacyjnej lub zabudowy,

2) nakazuje si¢ sytuowanie miejsc postojowych dla rowerow w ilo§ci minimum 5 stanowisk zblokowanych
w rejonie gtdéwnych wej$¢ do budynku ustugowego;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu z dbato$cig o zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remont oraz odbudowg istniejacej zabudowy, zgodnie
ze wskaznikami 1 parametrami ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu okre§lonymi
W niniejszej uchwale.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i tacznosci publicznej;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania odpadow, z wylaczeniem wstgpnego magazynowania odpadow
przed ich odbiorem;

4) obowiazuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
odpadami.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow:

1) wskazuje si¢ wczgsci graficznej planu potozenie obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska Rzeszow-Jasionka;
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2) wskazuje si¢ w czgsci graficznej planu potozenie czesci obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni
ograniczajacych zabudowg od lotniczych urzadzen naziemnych;

3)dla obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w zasiggu powierzchni, o ktorych —mowa
w pkt 1 i pkt 2 obowigzuje przestrzeganie ograniczen wysokosci obiektow budowlanych do wysokosci
okreslonych przez te powierzchnie,

4) wskazuje si¢ oznaczong w cze$ci graficznej planu strefe kontrolowang:

a) gazociagu wysokiego cisnienia DN400, obejmujaca obszar lezacy w odleglosci 16,5 m od osi gazociagu
znajdujacego si¢ poza granicg obszaru objetego planem,

b) gazociagu wysokiego ci$nienia DN700, obejmujacg obszar lezacy w odleglosci 50 m od osi gazociggu
znajdujacego si¢ poza granicg obszaru objetego planem,

5) w strefach kontrolowanych, o ktorych mowa w pkt 4:

a) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
1 ich usytuowanie (Dz.U. 2013 r. poz. 640),

b) dopuszcza si¢ budoweg nowych sieci gazowych.

§ 8. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) ustala sie powierzchnie dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 1000 m? w terenie 1U, 1P,
b) 350 m? w terenie 2U, 3U, 4U,
¢) 700 m? w terenie IMW,
d) w terenie IMW-U:
- 700 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- 350 m2 dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-ushugowe;j,
e) w terenie 1 MN:
- 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 200 m? dla zabudowy szeregowe;j,
f) w terenie 1IMN-U, 2MN-U:
- 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 200 m? dla zabudowy szeregowe;j,
- 350 m? dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej,
g) 10 m2 — w pozostatych terenach;

2) ustala si¢ szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialdéw nieruchomos$ci nie mniejsza
niz:

a) 16 m w terenach 1U, 2U, 3U, 4U, 1P,

b) 18 m w terenach IMW, IMW-U

¢) w terenie 1MN:
- 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 16 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 7 m dla zabudowy szeregowej,

d) w terenie IMN-U, 2MN-U:
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- 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 16 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 7 m dla zabudowy szeregowe;j,
- 18 m dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-ushugowej,
e) 5 m — w pozostalych terenach;

3) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek powstalych w wyniku scalania ipodziatbw nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy niz 120°, za wyjatkiem naroznych $cigé
przy skrzyzowaniach drog;

4)jezeli przy dokonywaniu scalania ipodzialu niejest mozliwe wydzielenie wszystkich dzialek
o powierzchniach i szeroko$ciach takich, jak okreslone w pkt 1 i pkt 2, dopuszcza si¢ pozostawienie jednej
dziatki o dowolnej powierzchni i dowolnej szerokos$ci frontu dzialki.

§9. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury
technicznej:

1) ustala sie, ze uktad drog w obszarze planu stanowia:
a) tereny komunikacji drogowej publicznej:
- droga gltéwna ruchu przyspieszonego oznaczona w czgsci graficznej planu symbolem 1KDR,
- droga dojazdowa oznaczona w cze$ci graficznej planu symbolem 1KDD,

b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone w czesci graficznej planu symbolami 1KR, 2KR,
3KR, 4KR,

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1MN z terenow komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR 1 2KR,

b) terenu IMN-U z drog publicznych 1KDD, 1KDR oraz z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej
1KR, 3KR i 4KR,

¢) terenu 2MN-U z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,

d) terenu IMW z drogi publicznej 1KDD i z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR,
e) terenu IMW-U z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,

f) terenu 1U z drogi publicznej 1KDD,

g) terenu 2U z drogi publicznej 1KDR 1i z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR,

h) terenu 3U z drogi publicznej 1KDR i z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,

i) terenu 4U z drogi publicznej 1KDR i z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,

j) terenu 1P z drogi publicznej 1KDD,

3) obstuge komunikacyjna, o ktorej mowa w pkt 2 ustala si¢ jako bezposrednig z drog, o ktdérych mowa
wpkt 2 lub za posrednictwem dojazdow niewyznaczonych potaczonych z drogami, o ktéorych mowa
w pkt 2, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4;

4) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinne;j,
b) 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinne;j,
¢) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy dla ustug handlu,

d) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku dla uslug innych niz handel,
nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych, gospodarczych,
pomocniczych,

e) 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych w obiektach produkcji, sktadach, magazynach,

5) wérod miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt. 4 1it. b, c, d, e ustala si¢ zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, w ilo$ci nie mniejszej niz:

Id: C897F669-44FB-4552-8632-82FBFABOF830. Podpisany Strona 13



a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wicksza niz 40.

2. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w odniesieniu do systeméw infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego planem
z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granicg obszaru objetego planem poprzez
istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen planu;

2) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz
budynki nie wicksza niz 20 m, mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do
najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub urzadzenia, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publiczne;,

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji,

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowe] znajdujacej si¢ w obszarze objetym planem Iub
poza tym obszarem, poprzez przylacza wodociagowe o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm lub budowe
sieci wodociggowej o Srednicy min. @50 mm, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode z lokalnych uje¢,

b) ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o Srednicy min @110
mm, lub w przypadku braku mozliwosci - z innych Zrodet;

5) w zakresie odprowadzania Sciekow ustala sig:

a) odprowadzanie S$ciekow przemystowych ikomunalnych wstepnie oczyszczonych do wymaganych
standardow do kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej znajdujgcej si¢ w obszarze objetym planem lub
poza tym obszarem, zodprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem, poprzez budowe sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy min. @200 mm dla
kolektorow grawitacyjnych lub o $rednicy min. @63 mm dla kolektoréw ttocznych,

b) w terenie nie objetym zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
przemystowych i komunalnych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,
z okresowym wywozem do oczyszczalni Sciekow;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) yymowanie wod opadowych iroztopowych w systemy kanalizacyjne zamknigte o §rednicach kanatow
nie mniejszych niz @200 mm lub w systemy otwarte wraz z odprowadzeniem do odbiornika wod
spelniajacych wymagane standardy czystosci,

b) stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania wod, w tym zbiornikow retencyjnych lub zbiornikow
retencyjno-chtonnych,

¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni nienarazonych na zanieczyszczenie na
wlasny teren nieutwardzony;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng <z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej znajdujacej si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
sredniego 1 niskiego napigcia,
c) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW, z zastrzezeniem pkt 3,
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych S$redniego iniskiego ci$nienia znajdujacych si¢
w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem poprzez przylacza lub budowe sieci gazowej
sredniego i niskiego ci$nienia o przekroju nie mniejszym niz P40 mm,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu;
9) w zakresie sieci teletechnicznych:

a) ustala si¢ zapewnienie tacznosci telefonicznej =z istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen
teletechnicznych, znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;j;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala si¢ ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne lub grupowe systemy zaopatrzenia w energi¢
cieplng z uwzglednieniem ograniczen okre$lonych uchwata Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego
w zakresie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa podkarpackiego ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW, z zastrzezeniem pkt 3.

§ 10. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Swilcza

mgr Joanna Wdowik-Mika
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr V/36/2024
Rady Gminy Swilcza

z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Swilcza 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dziatajac na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz.U z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Swilcza przyjmuje ponizsze rozstrzygnigcie. Szacunkowe kwoty
zawiera "Prognoza skutkow finansowych uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,Swilcza Granica” w miejscowosci Swilcza”, bedaca integralng czescig dokumentacji planistyczne;.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy i sg bezposrednim
skutkiem uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,.Swilcza Granica”
w miejscowosci Swilcza, zwanego dalej ,,planem”, obejmuja poszerzenie drogi publicznej oraz rozbudowe
i budowe systemow infrastruktury technicznej wodociggowe;j i kanalizacyjnej.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ be¢dzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pdzn. zm.),
ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 1605 z pdzn. zm.), ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2024 r., poz. 609 z pdzn. zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 679) oraz ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pézn. zm.),

2) sposoOb realizacji inwestycji okreslonych w ust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslona
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U.
z 2024 r. poz. 54 z pé6zn. zm.), 0 ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda z:
1) budzetu gminy;
2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne);
3) partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr V/36/2024
Rady Gminy Swilcza

z dnia 30 wrzesnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Swilcza 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Swilcza Granica” w miejscowo-
$ci Swilcza wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i uza-
sadnieniem w dniach od 27 grudnia 2023 r. do 26 stycznia 2024 r., w wyznaczonym terminie sktadania
uwag do dnia 12 lutego 2024 r. wptynety 2 uwagi:

1) na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023 1. poz. 1688),

2) w postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko na podstawie art.
39 i art. 40 w zwiazku z art. 46 pkt 1 i art. 54 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094
Z pbézn. zm.).

2. Wojt Gminy Swilcza dzialajac na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), art. 67
ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688) oraz na podstawie art. 42 pkt 1 i
art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniesionych uwag postanowit
ich nie uwzgledniac.

3. Projekt planu wytozono ponownie do publicznego wgladu z uwagi na korekty wprowadzone do ustalen
planu wynikajace z uwag zawartych w Rozstrzygnigciu Nadzorczym Wojewody Podkarpackiego nr
P.11.4131.2.204.2024 z dnia 14 maja 2024 r. Do projektu planu wytozonego ponownie do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem w dniach od 12 czerwca 2024
r. do 11 lipca 2024 r., w wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 26 lipca 2024 r. nie wptynety
zadne uwagi.

4. Uwagi wniesione do projektu planu wylozonego po raz pierwszy do publicznego wgladu, nie uwzgled-
nione w rozstrzygnieciu Wéjta Gminy Swilcza, sa przedmiotem rozpatrzenia przez Rade Gminy Swil-
cza.

5. Rada Gminy Swilcza dziatajac na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 609 z p6zn. zm.), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688)
po rozpatrzeniu wniesionych uwag postanawia ich nie uwzglgdnia¢, zgodnie z zataczonym wykazem
uwag.
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WYKAZ UWAG

zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Swilcza Granica”
w miejscowosci Swilcza

wylozenie do publicznego wglgdu od 27 grudnia 2023 r. do 26 stycznia 2024 r.
termin sktadania uwag uptyngt 12 lutego 2024 r.

Sposob rozpatrzenia uwagi

Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Data Imig¢ i nazwi- Oznaczenie przez wojta Gminy Swilcza Rade Gminy Swilcza
wplywu skoalbo nazwa | obszaru, kto- Uwagi
Lp. uwagi jednostki orga- | rego dotyczy uwaga
nizacyjnej uwaga uwzglednio- | . uwaga uwaga  uwaga
na nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Uwaga dotyczy okreslenia mi-
Swilcza, nimalnego udziatu powierzchni
dziatki nr biologicznie czynnej w odnie-
- 4195/2, sieniu do powierzchni dziatki
1 | 80220047 ) 4194/2, | uwaga | uwaga budowlanej na poziomie nie
o ' 4193/4, nieuwzgledniona nieuwzgledniona mniejszym niz 30%.
4191/4,
4190/2, Uwagi nie uwzglednia si¢ z
4189/2, 4188/2 powodu braku zgodnosci ze
studium.
Uwaga wniesiona podczas dys-
- uwaga kusji publicznej nad rozwigza-
2 23.01{2024 i 0,;2?’ Olljasrfgrrn ------- nieuwzgled- | = ------ nieuV\Llj;N?g;niona niami przyjetymi w projekcie
' yp ' niona g planu, ktora odbyta si¢ w dniu

23.01.2024 r.
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Uwaga jest ujeta w protokole z
dyskusji publicznej. Uwage
whniesli uczestnicy dyskusji

publicznej.

Uwaga dotyczy zmniejszenia
stawki stuzacej naliczeniu opta-
ty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomoséci w zwigzku
z uchwaleniem planu do wyso-
kosci 15%.

Uwagi nie uwzglednia si¢, po-
niewaz ha podstawie prognozy
skutkow finansowych uchwale-
nia przedmiotowego planu miej-
scowego nie znajduje si¢ uza-
sadnienia dla obnizenia Wyso-
kosci stawki stuzacej naliczeniu
optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku
z uchwaleniem planu.

-* - brak jawnosci w zakresie danych osobowych
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V/36/2024 Rady Gminy

Swilcza z dnia 30 wrzesnia 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67aust. 315
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
7 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688) utworzone dla
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,Swilcza Granica” w miejscowosci Swilcza, stanowig
zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę


