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Rady Gminy Swilcza
z dnia 30 lipca 2018 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2016 w miejscowosci
Swilcza
Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2017 r. poz. 1073 zpézm. zm. ) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r,, poz. 994 z p6zn. zm.); po stwierdzeniu, ze Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2016 w miejscowoéci Swilcza nie narusza ustalen Studium Uwarunkowar
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza, ustalonego uchwata Nr 111/29/2002 Rady Gminy
Swilcza z dnia 30 grudnia 2002 r. (zmienionego uchwatami Rady Gminy Swilcza: Nr X1X/196/2008 z dnia 4 lipca
2008 r., Nr XLIV/404/2010 z dnia 28 czerwca 2010 r, Nr XVIII/129/2012 z dnia 28 lutego 2012 r.,
Nr XX1V/190/2012 z dnia 27 lipca 2012 r,, Nr XLIV/343/2013 z dnia 30 pazdziernika 2013 r., Nr X1X/123/2016
z dnia 7 marca 2016 r,, Nr XXV/170/2016 z dnia 27 czerwca 2016 r, oraz uchwatg Nr XLIX/340/2017 2z dnia
23 pazdziernika 2017 r.) - Rada Gminy stanowi, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza,

zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 4,4 ha, polozony w miejscowosci Swilcza, przy granicy
administracyjnej z Miastem Rzeszéw, w bezposrednim sgsiedztwie drogi ekspresowej S-19 oraz drogi krajowej
Nr 94, w granicach okrelonych na zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XXV/173/2016 Rady Gminy Swilcza
z dnia 27 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wykonany na urz¢dowej kopii mapy zasadniczej, stanowigcy integralng czg$é
uchwaty, jako zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Swilcza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zalacznik Nr 2.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkt. [ niniejszej uchwaty;
2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérego
ustalenia okre$la niniejsza uchwata;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ oznaczong na rysunku planu, okreslajaca
minimalng odleglosé budynkédw od linii rozgraniczajace;j;
4) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie<:
a) wysokos¢ budynkéw,
b) wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki i urzadzen budowlanych - mierzong od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej polozonego punkiu tego obiektu lub
urzadzenia.



1
2)
3)
4)

5)

4)

§ 3. W rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:

granice obszaru objetego planem;

okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowe;j i liniowej;

linie rozgraniczajace tereny o rézmnym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

symbole literowe i cyfrowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczaloe linie zabudowy.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw
zagospodarowania terenu

§ 4. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

przeznaczenie tereou — zabudowa ustugowa, w tym takze ustugi handlu;

dopuszcza sie dojazdy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ kolorystyke pokay¢ dachowych w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, grafitu, szaro$ci,
zieleni,

b) ustala si¢ nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia
Jub zabudowy,

¢) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?,
z dopuszczeniem dzialek o powierzchni nie mniejszej niz 20 m? dla dojazdu lub urzadzes infrastruktury
technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dlaterenu 1U ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ktéra
jest potozona w odleglosci:
— 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDS,
— 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDGP,

b) dopuszcza sig nastgpujace formy dachéw:
— dachy plaskie,
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych pofaci dachowych do 45°,
— dachy o powierzchni potaci dachowych nie bedgcych plaszczyzmami,

¢) ustala sie wysoko$é zabudowy nie wieksza niz 18 m za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej 0 wysokoséci nie wigkszej niz 25 m, przy czym wysokosé wszystkich obiektéw budowlanych
nie moze by¢ wieksza niz 275 m nad poziom morza,

d) ustala sig wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
70%,

e) ustala sie szerokosé elewacji budynkdw nie mniejsza niz 5 m,

f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 10%,

g) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskazmik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz 3,5,

h) ustala si¢ minimalng intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie mniejsza niz 0,01.
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2. Dla terenéw zabudowy techniczno-produkceyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU

ustala sie:

D)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu — zabudowa techniczno-produkeyjna, w tym obiekty produkcyjne, skiady i magazyny;

dopuszcza sie:

a) zabudowe ustugows, w tym takze ustugi handly, przy czym l{aczna powierzchnia zabudowy budynkéw
ustugowych nie moze przekraczaé 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dojazdy o szerokoéci nie mniejszej niz 5 m;

zakazuje sig:

a) lokalizacji ushug zwiazanych z opieka zdrowotng, spoteczna, socjalna,

b) lokalizacji ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego:

a) ustala si¢ kolorystyke pokryé dachowych w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, grafitu, szarosci,
zieleni,

b) ustala si¢ nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia
lub zabudowy,

¢) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?,
z dopuszczeniem dzialek o powierzchni nie mniejszej niz 20 m? dla dojazdu lub urzadzen infrastruktury
technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dlaterenu 1PU ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ktéra
jest potozona w odleglosci:

— 5mod linii rozgraniczajacych z terenem 1KDS,
— 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDW,
— 4 m od granicy obszaru objetego planem,
b) dlaterepu 2PU ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ktéra
jest potozona w odlegtodci:
— 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDS,
— 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDW,
— 4 m od granicy obszaru objgtego planem,
¢) dopuszcza si¢ nastgpujace formy dachéw:
— dachy pfaskie,
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,
— dachy o powierzchni potaci dachowych nie bedacych ptaszczyzmami,

d) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 18 m za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 25 m, przy czym wysoko$¢ wszystkich obiektéw budowlanych
nie moze by¢ wigksza niz 275 m nad poziom morza,

e) ustala si¢ wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej nie wigksza niz
70%,

f) ustala sie szerokosé elewacji budynkéw nie mniejszg niz 5 m,

g) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlane) nie mniejszy niz 10%,



h) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wska/mik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie wigkszg niz 3,5,
i) ustala si¢ minimalng intensywno$é¢ zabudowy jako wskazZnik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01.
3. Dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyépieszonego oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDGP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego — fragment pasa drogowego drogi
publicznej klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego, znajdujacy si¢ w granicach obszaru objetego planem;
2) zasady zagospodarowania terenu - szerokosci fragmentu drogi publicznej klasy gldéwnej ruchu
przyspieszonego, znajdujacego si¢ w granicach obszaru objetego planem, w liniach rozgraniczajacych terenu

1KDGP wynosi od 6 m do 26 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4, Dla terenu drogj publicznej klasy ekspresowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ekspresowej - fragment pasa drogowego drogi publicznej klasy
ekspresowej, znajdujacy si¢ w granicach obszaru objetego planem, w tym droga serwisowa;
2) zasady zagospodarowania terenu - szerokoéci fragmentu drogi publicznej klasy ekspresowej, znajdujacego sie
w granicach obszaru objetego planem, w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDS wynosi od 5 m do 26 m,

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

5. Dla terenu drogi wewngtrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie;
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu - szerokosci drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDW

wynosi 6 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Rozdzial 3

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
si¢:

1) 2akaz lokalizacji zakiadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz prowadzenia gospodarki wodno-§ciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z zasadami
obowiazujacymi na terenie Gminy Swilcza w sposdb nie powodujacy zagrozenia dla §rodowiska i terenéw
sgsiednich.

Rozdzial 4

Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem

§ 6. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci objetych planem
miejscowym ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialdéw nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?

2) szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomoéci nie mniejsza niz 15 m;



3) kat polozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120° za wyjatkiem naromych $cigé przy skrzyzowaniach
drég.

Rozdzial 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 7. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sie obshuge komunikacyjna:
a) terenéw 1U z drogi serwisowej znajdujacej si¢ w granicach pasa drogowego drogi ekspresowej 1KDS,
b) terenow 1PU, 2PU z drogi serwisowej znajdujacej sie w granicach pasa drogowego drogi ekspresowej
[KDS i z drogi wewnetrznej 1IKDW;
2) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w iloéci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy dla ustug handliu,
b) 1 miejsce do parkowania na 50 m?* powierzchni wewngtranej budynku dla ustug innych niz handel,
¢) 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, skladach i magazynach;
3) wéréd miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt. 2 ustala si¢ zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows, w iloci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40.

2. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujace ustalenia w odniesieniu do systeméw infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie mozliwo$¢ przebudowy istniejacych i budowy nowych przylaczy, sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej niezbgdnych dla obstugi terendw objetych planem, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu;

2) dopuszcza sig przebudowe istniejgcych i budowe nowych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
nie zwigzanych z obshiga terendw objgtych planem, wylacznie w przypadku, gdy nie ograniczy to mozliwosci
zagospodarowania teren6w zgodnie z ustaleniami planu;

3) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;

4) wysokosé urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej nie moze by¢ wigksza niz 275 m nad poziom morza;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe]j zaopatrywanej z lokalnego ujecia, znajdujacego sie w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przylacza wodociagowe o §rednicy nie mniejszej niz @32
mm lub budowe sieci wodociaggowej o srednicy min. @50 mm,

b) zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o $rednicy min @110 mm, lub
w przypadku braku mozliwoéci - z innych Zrédel;

6) w zakresie odprowadzania §ciek6w ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem, z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni $ciekéw,
zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem, poprzez:

— budowe przylaczy kanalizacyjnych o $rednicy min. @160 mm,
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9)

— budowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o $rednicy min. @200 mm lub ttocznej o $rednicy min.
@ 90 mm,

b) w terenje nie objetym zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ do czasu jego realizacji
tymczasowe odprowadzanie $ciekéw do szczelnych bezodptywowych zbiomikéw z nakazem ich
oprézniania i fransportu $ciekéw do stacji zlewnych,

¢) odprowadzenie do kanalizacji gminnej Sciekéw powstajacych w zwigzku z prowadzong dzialalnoécia
ushugows i produkcyjng, wstepnie oczyszczonych do wymaganych standardéw;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) ujmowanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni terenu o trwalej nawierzchni drég, dojazdéw,
parkingéw, terendw zabudowy ustugowej i produkcyjnej w szczelne systemy kanalizacyjne zamknigte
o $rednicach kanaléw nie mniejszych niz @160 mm lub w systemy otwarte wraz z odprowadzeniem do
odbiornika $ciekéw spetiajacych wymagane standardy czysto$ci,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie na
wlasny teren nieutwardzony;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:

a) zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
znajdujacej si¢ w obszarze obje¢tym planem lub poza tym obszarem,

b) dopuszcza siec rozbudowe sieci elekiroenergetycznej o nowe stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
$redniego 1 niskiego napigcia;

w zakresie sieci teletechnicznych ustala sie:

a) ustala si¢ zapewnienie lacznoéci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
teletechnicznych, znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu

Iacznodci publicznej;

10)ustala si¢ ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne lub grupowe Zrédia ciepla z zastosowaniem

ekologicznych noénikéw energii oraz urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW.

Rozdziat 6

Ustalenia dotyczgce stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 8. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci

nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysoko$ci 15%.

Rozdzial 7

Przepisy konicowe

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 10. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Podkarpackiego.




