RADA GMINY Uchwata Nr XXVI1/224/2020
SWILCZA Rady Gminy Swilcza
z dnia 31 sierpnia 2020 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2017 w
miejscowosci Swilcza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r, poz.293 ze zm.); w zwigzku z uchwatg
Nr XLiX/341/2017 Rady Gminy Swilcza, z dnia 23 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2017 w miejscowosci
Swilcza, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza, uchwalonego uchwatg Nr 111/29/2002 Rady Gminy
Swilcza z dnia 30 grudnia 2002 r. (zmienionego uchwatami Rady Gminy Swilcza: Nr XIX/196/2008 z
dnia 4 lipca 2008 r., Nr XLIV/404/2010 z dnia 28 czerwca 2010 r., Nr XVIII/129/2012 z dnia 28 lutego
2012 r., Nr XXIV/190/2012 z dnia 27 lipca 2012 r., Nr XLIV/343/2013 z dnia 30 pazdziernika 2013 r.,
Nr XiX/123/2016 z dnia 7 marca 2016 r., Nr XXV/170/2016 z dnia 27 czerwca 2016 r,
Nr XLIX/340/2017 z dnia 23 pazdziernika 2017 r. oraz Nr XXII/182/2020 z dnia 30 marca 2020 r.,
Rada Gminy stanowi, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§1.1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2017
w miejscowoséci Swilcza, zwany dalej ,Planem”.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 16,57 ha, w miejscowosci Swilcza, w granicach
oznaczonych na zalgczniku Nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek Planu w skali 1: 1000, bedacy integralng czgscig uchwaty, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do
uchwaly;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu, stanowigce zalgcznik Nr 2 do
uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, oraz zasadach ich finansowania, w
rozumieniu przepiséw o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. W granicach Planu wyznacza sig tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku Planu symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni ok. 5,10 ha;
2) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o powierzchni ok. 3,63 ha;
3) U - tereny zabudowy ustugowej o powierzchnj ok. 4,55 ha;
4) ZI —tereny zieleni izolacyjnej o powierzchni ok. 0,73 ha;
5) KDGP- tereny drég publicznych klasy giéwnej ruchu przyspieszonego, o powierzchni ok. 0,65 ha;
6) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej, o powierzchni ok. 1,04 ha;
7) KDW - tereny drog wewnetrznych o powierzchni ok. 0,87 ha.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o roznych zasadach zagospodarowania sg $cisle okreslone
i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku Planu.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) dach plaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

2) dojazd niewydzielony - nalezy przez to rozumieé istniejace i projektowane dojazdy, w tym
stuzebnos$ci drogowe, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku Planu, niezbedne dla
zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek;

3) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumieé sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, kanalizacji ogélnosptawnej, gazowa, cieptowniczg, elektroenergetyczna,
oswietlenia, telefoniczng, teleinformatyczng i $wiattowodowsg oraz urzadzenia bezposrednio z nimi
Zwigzane,

4) przeznaczenie terenu - kategorie form zagospodarowania lub dziatalnos$ci lub grupy tych
kategorii, ktére jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku Planu i okreslona w niniejszej
uchwale dia danego terenu, ktorej nie moze przekroczyé zadna $ciana lub inny element
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konstrukeyjny budynku; dopuszcza sie przekroczenie tej linii nie wiecej niz 1,5 m przez elementy
budynku takie jak np. taras, balkon, okap, schody;

6) ustugi — nalezy przez to rozumieé obiekty i urzgdzenia przeznaczone do sprzedazy towardw
i Swiadczenia ustug, w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgce;
2000 m?, gastronomii, ustug turystyki, zdrowia i odnowy biologicznej, dziatalno$ci biurowej
i administracji, obstugi firm i klienta, ustug finansowych, ustug informatycznych i tacznosci, ustug
logistycznych, dziatalnosci wystawienniczej i targowej, kultury i rozrywki, ustug drobnych
zwigzanych z obstugg mieszkancow, rzemiosta oraz produkcji i napraw srodkdéw transportu,
a takze produkcji drobnej zwigzanej z obstugg mieszkancow;

7) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, parkingi i garaze, budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia
petnigce stuzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

8) wysokosé zabudowy — nalezy przez to rozumieé:

a) wysokos$¢ budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,
b) wysokosé obiektéw budowlanych, ktére nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu
terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyze] potozonej czesci tego obiektu.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku Planu sa obowigzujacymi
ustaleniami Planu:
1) granica obszaru objgtego Planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami.

§ 5. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla sie jednorazows optate z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomoséci w zwigzku z uchwaleniem Planu, w wysokosci 15%.

§ 6. Na obszarze objetym Planem ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na
rysunku Planu w odlegtosci:
1) 4 mod:
a) linii rozgraniczajacych terenu drogi wewnetrznej 1KDW dla terenu 1MN, 5MN i 1MW,
b) linii rozgraniczajgcych terenu drogi wewnetrznej 2KDW dla terenu 2MW, 3MW, 2U
i 3U,
c) linii rozgraniczajacych terenu drogi wewnetrznej 3KDW dla terenu 2U i 3U,
d) linii rozgraniczajacych terenu drogi wewnetrznej 4KDW dla terenu 4MN,
e) linii rozgraniczajgcych terenu drogi wewnetrznej SKDW dla terenu SMN;
2) 6 m od:
a) linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej 1KDD dla terenu 5MN, 1MW i 1U,
b) linii rozgraniczajacych terenu drogi publicznej 2KDD dla terenu 1MN, 2MN, 3MN, 5MN, 2MW,
3MW i 2U;
3) 7 m od linii rozgraniczajgacych terenu drogi publicznej 1KDGP dla terenu 4MN i 3U;
4) 18 m od granicy obszaru objetego Planem dla terenu 1U;
5) od 0 m do 17,2 m od fragmentu péinocno-zachodniej granicy obszaru objetego Planem dla terenu

2U.

§ 7. Ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;.

§ 8. Na obszarze objetym Planem, dopuszcza sie dla istniejgcych obiektéw i budynkow:
1) remont, przebudows;
2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do zapis6w uchwaty;
3) dostosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§ 9. Na obszarze objgetym Planem, o ile przepisy rozdzialu 2 nie stanowig inaczej, w zakresie
ochrony $rodowiska obowigzuje:

1) dla terendéw objetych Planem zakazuje sie realizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na érodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko z wytgczeniem:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) drog publicznych,

c) urzadzen tgcznoéci publiczne;j,

d) obiektéw i urzadzen dopuszczonych niniejszg uchwats;

2) gromadzenie odpadéw komunalnych oraz odpaddéw powstalych w wyniku dziatainosci ustugowe;,
segregacja oraz ich usuwanie na zasadach obowigzujacych w Gminie Swilcza.

§ 10. 1. Wskazuje sie tereny oznaczone symbolami: 1KDGP, 1KDD, 2KDD jako przestrzenie
publiczne.
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2. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni, o ktdérych mowa
w ust. 1, obowigzuje:
1) zakaz lokalizagji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale.

§ 11. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) dostawa wody z sieci wodociggowej zaopatrywanej z lokalnego ujecia, znajdujacego sig
w obszarze objetym Planem lub poza tym obszarem, poprzez budowe przytaczy wodociggowych
o Srednicy nie mniejszej niz @ 32 mm lub rozbudowe sieci wodociggowe] o $rednicy nie
mniejszej niz & 80 mm,;

2) zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejsze;j
niz @ 110 mm lub w przypadku braku mozliwoéci — z innych Zrédet;

3) nalezy zapewni¢ wode do celéw przeciwpozarowych; przewody wodociggowe powinny byé
wyposazone w hydranty przeciwpozarowe;

4) odprowadzenie Sciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, poprzez budowe przytaczy lub
rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,;

5) odprowadzenie s$ciekéw przemystowych w sposéb nie powodujacy zanieczyszczenia wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, do kanalizacji sanitarnej poprzez budowe przytaczy
lub rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, a w przypadku
jej braku do czasu jej powstania, poprzez odprowadzenie do bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte;

6) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,
poprzez budowe przytaczy lub rozbudowe kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej
niz @ 60 mm;

7) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcej i projektowane;j sieci;

8) dopuszcza sie budowe dystrybucyjnych napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych i
rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych pod warunkiem nie kolidowania z innymi
ustaleniami Planu;

9) dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych przewodowych i bezprzewodowych
pod warunkiem nie kolidowania z innymi ustaleniami Planu;

10) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej poprzez budowe przytaczy lub rozbudowe sieci
o $rednicy nie mniejszej niz @ 25 mm;

11) zaopatrzenie w energie cieplng i cieptg wode uzytkowag — z sieci cieplowniczej, poprzez
rozbudowe sieci cieptowniczej rozdzielczej, o Srednicach nie mniejszych niz & 20 mm, przy czym
dopuszcza sie indywidualne Zrodta ciepta odpowiadajace przepisom odrebnym dotyczgcym
gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z mozliwoécig korzystania ze zrédet energii
odnawialnej zgodnych z ust. 2§ 3;

12) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi gromadzenie, segregacja i usuwanie prowadzone
na zasadach obowigzujgcych w gminie;

13) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen niezbednych do obstugi terenéw objetych Planem pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem.

2. Dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrddet energii o mocy elekirycznej do 50 kW lub o mocy
cieplnej do 100 kW.

3. Nie dopuszcza sie instalacji odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii wykorzystujacego energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 12. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemaow komunikacji:
1) minimalne wskazniki dotyczace miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw;
2) obowigzujg miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
a) na terenach drog publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu - w iloéci zgodnej z
przepisami odrgbnymi w zakresie drég publicznych;
b) na terenach innych niz wymienione w lit. a w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,
- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 16 do 40,
- 3 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 40, na kazde 40 miegjsc;
3) dostepnosé komunikacyjna dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegdblnych terendw;
4) uktad komunikacyjny drég publicznych dla obstugi terenu i powigzania z ukladem zewnetrznym
tworzg drogi oznaczone na rysunku Planu symbolami KDGP i KDD.



Rozdziat 2
Postanowienia szczeg6towe

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku Planu symbolami 1NN, 2MN oraz 3MN o tgcznej
powierzchni okoto 3,04 ha, ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;.

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1, dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku Planu, zgodnie z §6;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziaiki;
3) intensywno$c¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,8;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokosé zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i zadaszen nie wigksza niz 6 m;
6) uktad potaci dachowych:
a) dla budynkéw mieszkalnych dachy symetryczne dwuspadowe Ilub wielospadowe
o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i zadaszen dachy dwuspadowe, wielospadowe,
jednospadowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym niz 45° |lub dachy
ptaskie.

4, Na terenach, o ktdérych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) miejsca do parkowania w formie terenowej lub wbudowane;j;
2) liczba miejsc do parkowania w ilo$ct nie mniej niz 1,5 miejsca na jedno mieszkanie oraz dodatkowo
nie mniej niz 1 miejsca na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej usfug.

5. Obstuga komunikacyjna:

1) terenu 1MN bezposrednio z drogi publicznej 2KDD lub drogi wewnetrznej 1KDW;
2) terenéw 2MN oraz 3MN bezposrednio z drogi publicznej 2KDD.

6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoséci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 700 m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 450 m?,

c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 200 m?;

2) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 18 m,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 14 m,

c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 9 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku Planu symbolami 4MN oraz SMN o igcznej
powierzchni okoto 2,06 ha, ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku Planu, zgodnie z §6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,8;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki budowlane;j;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i zadaszen nie wieksza niz 6 m;
6) ukitad potaci dachowych:
a) dla budynkéw mieszkalnych dachy symetryczne dwuspadowe Iub wielospadows
o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45°,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat i zadaszen dachy dwuspadowe, wielospadowe,
jednospadowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym niz 45° lub dachy
ptaskie.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujag nastepujace ustalenia:

1) miejsca do parkowania w formie terenowej lub wbudowane;j;
2) liczba miejsc do parkowania w iloSci nie mniej niz 1,5 miejsca na jedno mieszkanie oraz dodatkowo
nie mniej niz 1 miejsca na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug.
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5. Obsiuga komunikacyjna:
1) terenu 4MN bezposrednio z drogi wewnetrznej 4KDW;
2) terenu 5MN bezposrednio z drogi publicznej 1KDD, 2KDD lub drogi wewnetrznej 1KDW, 5KDW.
6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mnigjsza niz:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - 700 m?,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 450 m%;
2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 18 m,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 14 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzgdzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolami 1MW, 2MW oraz 3MW o lacznej
powierzchni okoto 3,65 ha, ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikédw zagospodarowania terenu
obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku Planu, zgodnie z §6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
) intensywnos$c¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wiekszy niz 2,0;
) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych nie wigksza niz 18 m,
b) dla budynkdéw gospodarczych, garazy, wiat i zadaszen nie wigksza niz 6 m;
6) uktad potaci dachowych:

a) dla budynkéw mieszkalnych dachy symetryczne dwuspadowe Iub wielospadowe
o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 45° lub ptaskie,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i zadaszen dachy dwuspadowe, wielospadowe,
jednospadowe o nachyleniu pofaci nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym niz 45° lub dachy
ptaskie.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)} miejsca do parkowania w formie terenowej lub wbudowanej;
2) liczba miejsc do parkowania w iloSci nie mniej niz 1,5 miejsca na jedno mieszkanie oraz dodatkowo
nie mniej niz 1 miejsca na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug.

5. Obsfuga komunikacyjna:

1) terenu 1MW bezposrednio z drogi publicznej 1KDD lub drogi wewnetrznej 1KDW;

2) terenéw 2MW oraz 3MW bezposrednio z drogi publicznej 2KDD lub drogi wewnetrznej 2KDW.
6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?;

2) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej.

§ 16. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku Planu symbolami 1U, 2U oraz 3U o tgcznej
powierzchni okoto 4,55 ha ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku Planu, zgodnie z §6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;
3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,8;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$c zabudowy:
a) dla budynkoéw ustugowych nie wigksza niz 12 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i zadaszen nie wigksza niz 6 m;
6) dachy dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym
niz 15° i nie wiekszym niz 45° lub dachy ptaskie.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) miejsca do parkowania w formie terenowej lub wbudowanej;
2) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniej niz 1 miejsca na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug.
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5. Obstuga komunikacyjna:
1) terenu 1U bezposrednio z drogi publicznej 1KDD;
2) terenu 2U bezposrednio z drogi publicznej 2KDD lub drogi wewnetrznej 2KDW, 3KDW;
3) terenu 3U bezposrednio z drogi wewnetrznej 2KDW, 3KDW,
6. W zakresie zasad | warunkéw scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 350 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mnigjsza niz 9 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatlek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolami 1Zi, 2Zl oraz 3ZI, ustala sie
przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej.
2. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie zakaz
zabudowy.
3. W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje zielen niska, $rednia, wysoka.
4. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 20 m?;
2) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 3 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wigkszy niz 120°;
4) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz okreslone w pkt1, 2 i 3 pod
obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbotem: 1KDGP ustala sie przeznaczenie
podstawowe; drogi publiczne kiasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

2. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego: fragment
istniejacego pasa drogowego, szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem Planu.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.

4. Teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolami 1KDD oraz 2KDD ustala sie
przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej.

2. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego: szeroko$é pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem Planu, nie mniejsza niz 10 m z lokalnymi

poszerzeniami.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
oraz 5KDW ustala sie przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) dla terenow 1KDW, 2KDW, 3KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgeych, zgodnie z rysunkiem
Planu nie mnigj niz 10 m;
2) dla terendw 4KDW, 5KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem Planu nie
mniej niz 6 m.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) elementy technicznego wyposazenia drogi.

Rozdziat 3
Postanowienie konncowe

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Podkarpackiego.
PRZERODNICZAQY
R. Yﬁm NY |
LA
mgrPiotr Wanat
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Zafgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVI11/224/2020 Rady
Gminy Swilcza z dnia 31 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2017 w miejscowosci Swilcza

Zgodnie z art.20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Swilcza
stwierdza, co nastepuje:

§1.

Nie uwzglednia sig uwagi Nr 1 ztozonej w dniu 21.07.2020 r. przez wnioskodawce [...J*, dla
dzialek Nr 4212/11, 4212/10, 4212/9, 4212/8, obreb Swilcza, o treéci:
~Whnioskuje o zmiane szerokosci drogi oznaczonej jako 1KDD ( w projekcie planu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2017 o szeroko$ci 10 m) na droge o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 5 m na wysokoéci w pasie graniczagcym z dziatkami 4212/11, 4212/10,
4212/9, 4212/8.
Wezdtuz dziatek 4212/8 i 4212/9 juz jstnieje droga asfaltowa o szerokoSci 5 m, ktéra jest
catkowicie wystarczajgca dla obstugi ruchu o niskim natezeniu w terenie zabudowy

Jednorodzinnej na tym terenie.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Plan miejscowy sporzadza sig w granicach uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu i w
tych granicach powinien wskazywaé docelowe rozwigzania, w tym komunikacyjne. Granica
uchwaty jest obowigzujgca i wynika z granicy wskazane] przez Rade Gminy w uchwale
inicjujgcej. Brak mozliwosci uwzglednienia uwagi, uwagi ze wzgledu na konieczno$é obstugi
projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem 1MW
bezposrednio z drogi publicznej 1KDD. Plan miejscowy wskazuje rozwigzania docelowe, nie
uniemozliwia funkcjonowania istniejgcej zabudowy i zagospodarowania.

§ 2.

Nie uwzglednia sie uwagi Nr 2 ztozonej w dniu 28.07.2020 r. przez wnioskodawcow [...]%, dla
dziatki Nr 4212/9, obreb Swilcza, o tresci:

,Jako wiasciciele dziatki nr 4212/9 w Swilczy nie zgadzamy sie na poszerzenie drogi gminnej
wzdfuz naszej posesji i utworzenie na niej drogi publicznej klasy dojazdowej (oznaczenie na
mapie: 1KDD).

Zaproponowane rozwigzanie w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego nr
1/2017 jest naruszeniem naszej prywatno$ci do posiadanej nieruchomodci, tym bardziej ze
droga wzdfuz naszej dziatki jest szeroka (ok 5m), poniewaz cofneliSmy sie z ogrodzeniem tak,

aby bez problemu mogly sie na niej mingé dwa samochody, réwniez ciezarowe. Jakie sg zatem



przestanki zeby wkracza¢ drogg na nasz teren na kolejne 5 m!? Nabywajgc dziatke nr 4212/9
(16 aréw) kierowalismy sie faktem, ze w przysziosci bedziemy

mogli na niej wybudowa¢ drugi dom, a Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nr
1/2017 niweczy nasze plany i ogranicza nasze prawo wiasnosci i rozwoju.

Uwazamy, ze poszerzenie drogi na tym odcinku nie przyniesie Zzadnej korzysci dla
mieszkancow, ktorzy bedag mieli swoje nieruchomosci na terenie objetym nowym Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego, gdy? dojazd do nich bedzie sie odbywaf na nowo
zaplanowanych drogach oraz wzdiuz drogi S19. Tak szeroka droga 1TKDD w naszym mniemaniu
moze by¢ utrzymana od strony S19 do skrzyzowania z 1TKDW, a w dalszej czesci powinna byé
to nadal droga wewnetrzna, gdyz stuzy¢ ma nadal tylko obecnym mieszkancom.

Zaprojektowana droga na naszej posiadfosci to zbedny i niepotrzebny wydatek gminny,
poniewaz dotychczasowa droga doskonale obsfuguje ruch i zaspokaja potrzeby okolicznych
mieszkancow. Utworzenie drogi 1KDD na wysoko$ci od 1KDW do 5KDW jest tylko
marnowaniem pienigdzy publicznych, bo nadal ten odcinek bedzie peftnit funkcje drogi
wewnetrznej. Prosimy o uwzglednienie naszych uwag i zmian Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego nr 1/2017 poprzez odstgpienie od ingerencji w naszg
nieruchomo$¢ oraz pozostawienie drogi wzdfuz naszej dziatki na dotychczasowym
umjejscowieniu i w niezmienionej szerokodci. Pragniemy nadmienic, Ze bedziemy bronié

naszego prawa wfasnosci do dziatki nr4212/9.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Plan miejscowy sporzadza sie w granicach uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu i w
tych granicach powinien wskazywac¢ docelowe rozwigzania w tym komunikacyjne. Granica
uchwaty jest obowigzujgca i wynika z granicy wskazanej przez Rade Gminy w uchwale
inicjujacej. Brak mozliwosci uwzglednienia uwagi ze wzgledu na konieczno$é obstugi
projektowanej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczonej symbolem 1MW
bezposrednio z drogi publicznej 1KDD. Plan miejscowy wskazuje rozwigzania docelowe, nie
uniemozliwia funkcjonowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania.

§ 3.

Nie uwzglednia sig uwagi Nr 3 ztozonej w dniu 28.07.2020 r. przez wnioskodawce [...]*, dla
dziatki Nr 4210/2, 4213/5, obreb Swilcza, o treéci:
JPisze zwigzku z powstajgcym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego nr

1/2017 w migjscowodci Swilcza. Jestern wiadcicielem dziatki nr 4209, ktéra to przeznaczona jest
w powstajacym whw planie pod budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oznaczonym
Jako teren TMN.

Zdecydowana wiekszoS¢ dziafek wg MPZP 1/2017 znajdujgcych sie w najblizszym sgsiedztwie
mojej dzialki jest lub bedzie przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, jednak
niektére zosfaly oznaczone jako 1MW, i bedg przeznaczone pod budownictwo wielorodzinne
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wysokie do 4 kondygnacji. Jako wiasciciel w/w dziatki nr 4209 zwracam sie z prosbg aby tereny
przylegle bezposrednio do mojej dziatki rowniez zakwalifikowaé pod zabudowe mjeszkaniowa
Jednorodzinng.

Prosbe motywuje tym iz obecne uksztattowanie przestrzeni, w ktérej dominuje niska zabudowa
tworzy harmonijna cato$¢, a zmiana otoczenia poprzez zabudowe wielorodzinng wpfynie
negatywnie zardwno na wyglgd najblizszego otoczenia jak i na odbiér okolicy przez
mieszkancéw doméw jednorodzinnych. Ja réwniez planuje na mojej dziafce zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Wéjt Gminy Swilcza pozytywnie rozpatrzyt wnioski zfozone dla terenéw oznaczonych w planie
jako tereny =zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczajgc tym samym takie
przeznaczenie na tych terenach. W planie wyznaczone zostaly maksymalne parametry
zabudowy, wobec powyzszego budynki nizsze sg zgodne z planem i mogg sie pojawi¢ na
terenie. W trakcie projektowania nalezy spetni¢ wszelkie obowigzujgce przepisy prawa, w tym
takze te dotyczgce lokalizacji budynkéw w odpowiedniej odlegtosci od granicy dziaiki. Dla terenu
uzyskana zostata zgoda Ministra na przeznaczenie na cele nierolnicze (decyzja Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi dnia 20 lutego 2020 r. z przeznaczeniem zgodnym z projektem planu).

§ 4.

Nie uwzglednia sie uwagi Nr 4 ztozonej w dniu 29.07.2020 r. przez wnioskodawcéw [...]*, dla
dziatek Nr: 4210/2, 4211/1, 4211/2, 4212/4, 4212/6, 4213/5, obreb Swilcza, o tresci:

.Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnosze O zamiane przeznaczenia dziatek 4210/2, 4211/1, 4211/2, 4212/4,
4212/6 oraz 4213/5 z budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego na budownictwo

mieszkaniowe jednorodzinne.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Wojt Gminy Swilcza pozytywnie rozpatrzyt wnioski ztozone dla terenéw oznaczonych w planie
jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczajgc tym samym takie
przeznaczenie na tych terenach. W planie wyznaczone zostaly maksymalne parametry
zabudowy, wobec powyzszego budynki nizsze sg zgodne z planem i mogg sie pojawi¢ na
terenie. W trakcie projektowania nalezy spetni¢ wszelkie obowigzujace przepisy prawa, w tym
takze te dotyczgce lokalizacji budynkéw w odpowiedniej odlegtosci od granicy dziatki oraz
zapewniajgce mozliwo$¢ funkcjonowania isthiejgcej zabudowy. Dla terenu uzyskana zostata
zgoda Ministra na przeznaczenie na cele nierolnicze (decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
dnia 20 lutego 2020 r. z przeznaczeniem zgodnym z projektem planu).

§ 5.

Nie uwzglednia sie uwagi Nr5 ztozonej w dniu 19.07.2020 r. przez wnioskodawcéw [...]*, dla
dziatek Nr: 4203/2, 4212/8, 4212/9, obreb Swilcza, o tresai:

. 1. Uwzglednienie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru 5MN w
obecnie proponowanym ksztafcie jest niedopuszczalne. Na czesci tego terenu znajduje sie
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bowiem nalezgca do mnie dziatka o w/w nr. ewidencyjnym. Jest to nieruchomo$c juz
zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym. Podobnie zagospodarowana jest dzjatka
sgsiednia. Ponadto na dziafce znajdujg sie rownieZz nasadzenia, przydomowe tereny zielone, a
obszar jest otoczony murem. Nie moze zatem jej cze$¢ wejS¢ w obszar migjscowego planu
zagospodarowana przestrzennego. W tym w szczegdlnosci w sposob, ktéry nie wpfywatby
znaczgco na substancje nalezgcej do mnie dziatki. Przyjecie planu w proponowanym ksztafcie
moze wylgcznie spowodowac zablokowanie wykorzystywania nieruchomo$ci zgodnie z jej
obecnym przeznaczeniem | faktycznym zagospodarowaniem. Jest to réwniez nadmierne
ograniczenie przystugujacych mi uprawniefi zwigzanych z prawem wiasnos$ci nieruchomosci
pofoZzonych na terenie objetym planem. Wobec powyZszego takie uksztaftowanie planu jest
bezzasadne i nie zastuguje na uwzglednienie. Nalezgca do mnie dziatka w ogdle nie powinna
zosta¢ objeta w wyfozonym planie. Tym bardziej niedopuszczalnym jest, ze zostata w nim
uwzglednione wylgcznie jef cze$¢. Na marginesie nalezy zaznaczyc, ze ta sama Sytuacja
dotyczy wspomnianej przeze mnie dziatki sgsiadujgcej, ktéra rowniez z uwagi na tozsamy stan
faktyczny nie powinna zostaé ujeta w przedstawionym planie zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyZzszego nalezatoby dokonaé w planie korekty polegajgcej na
wylgczeniu z planu tej czedci obszaru tj. zaréwno mojej dziatki jak i dziatki sgsiedniej. Nie majg
one bowiem zadnego znaczenia dja pozostafych, objetych planem terenéw. Nie wpfywajg takze
w zadne sposéb na planowane na nim inwestycje.

2. Ponadto podnie¢ nalezy réwniez kwestie zwigzane z drogami dojazdowymi. W wyfozonym
planie wyznaczony zostat obszar oznaczony znakiem 1KDD 1. teren przeznaczony na droge
publiczng o powierzchni ok. 1,04 ha. fgczgcy sie z drogg wewnetrzng 5 KDW.

Tymczasem brak jest uzasadnienia dla takiego dziatania. Na spornym obszarze istnigje juz
bowiem droga wewnetrzna niewymagajgca zmiany jej statusu, a ktéra w zupetnosci spetnia
swoje funkcje, nie wplywajgc tym samym na zmiang substancji i sposobu korzystania z
nalezgcej do mnie dziafki.

Ponadto uwazam, ze w petni wystarczajgce jest wyznaczenie obszaréw 1KDD i 1-4KDW jako
drog publicznych i wewnetrznych. Sg to bowiem niejako drogi glownie, w pefni umozliwiajgce
poruszanie sie po obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania. Nie ma zatem
koniecznoSci utworzenia drogi oznaczonej jako SKDW. Tym bardziej z uwagi na fakt, ze takie
dziatanie jest nie tylko catkowicie niecelowe i niczemu nie stuzy, ale rowniez jest dla mnie jako
wlasciciela dzialki, kosziem ktérej ma zosta¢ przeprowadzona wskazana droga, nadmiernie
ucigzliwe.

Wiasciwym wyjsciem bedzie zatem utrzymanie przebiegu drég w obecnym ksztalcie |
uwzglednienie drég gfdwnych (1KDD oraz 1-4 KDW) jako zupeinie odzwierciedlajgcych

zapotrzebowanie komunikacyjne na danym obszarze.”



Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad. 1. Plan miejscowy sporzadza sig w granicach uchwaly o przystapieniu do sporzgdzania
planu i w tych granicach powinien wskazywac¢ docelowe rozwigzania w tym komunikacyjne.
Granica uchwaly jest obowigzujgca i wynika z granicy wskazanej przez Rade Gminy w uchwale
inicjujacej. Czes¢ dziatek, ktérych dotyczy uwaga, potozona jest w granicach obowigzujgcego
mpzp Nr uchwaty XV/140/2000 Rady Gminy w Swilczy z dnia 27 wrzeénia 2000 r. Czes6 nie jest
objeta ustaleniami zadnego miejscowego planu, z tego faktu wynika obecny ksztalt granicy
uchwaty. Wolg organu jest objecie catego terenu miejscowym planem i docelowe uregulowanie
przeznaczenia tych terenéw.

Ad.2. Cze$¢ Uwagi nieuwzgledniona ze wzgledu na konieczno$¢ kontynuowania parametrow i
cech terenu drogi wewnetrznej o symbolu SKDW z terenem drogi wewnetrznej wyznaczonej na
sgsiadujacym obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na
uchwalonego uchwatg Nr XV/140/2000. W zakresie wyznaczenia drogi 1KDD organ
planistyczny, ze wzgledu na konieczno$¢ obstugi projektowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonej symbolem 1MW bezpoérednio z drogi publicznej 1KDD, widzi
koniecznosci wskazania na tym terenie drogi publicznej o wskazanych w planie parametrach.

§ 6.

Nie uwzglednia sie uwagi Nr 6 ziozonej w dniu 29.07.2020 r. przez wnioskodawcdw [...]*, dla
dziatki Nr 4204, obreb Swilcza, o treéci:

"Jako wiasciciel dziatki nr 4204 w Swilczy nie wyrazam zgody na poszerzenie drogi gminnej
wzdfuz mojej posesji i utworzenie na niej drogi publicznej klasy dojazdowej (0znaczenie 4KDW).
Zaproponowane rozwigzanie w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/207
Jest naruszeniem mojej prywatno$ci do posiadanej nieruchomodci. Z istniejgcej juz drogi
wewnetrznej od wielu lat bez zadnego problemu korzystajg wszyscy okoliczni mieszkancy, nie
majgc przy tym probleméw z wjazdem czy wyjazdem ze swoich posesji. Nie widze sensu i nie
bardzo zrozumiate dla mnie jest to, iz poszerzenie ma dotyczyé tylko odcinka 4KDW wzdtuz
mojej dziatki. Na pozostatym odcinku tej drogi wedtug planu nie przewidziano takich dziatan.
Tyczy sie to gtéwnie odcinka pomigdzy 4KDW a 5KDW. Jako ojciec dwdch syndw chciatbym
przekazac im atrakcyjng dziatke, na ktérej bytaby mozliwo$é budowy nawet dwdch domdw. Jak
wynika z Planoéw Zagospodarowania Przestrzennego po poszerzeniu drogi dziatka nr 4204
diametralnie straci na afrakcyjnosci i wartosci. W duzej mierze ograniczone zostang takze
moZzliwosci co do jej zabudowy. Sporg jej czeS¢ bedzie stanowif bezuzyteczny klin, ze wzgledu
na tréjkatny ksztaft dziatki. Uwazam 2e nowo zaplanowane drogi dojazdowe 1KDW, 2KDW oraz
3KDW w zupeino$ci spetnig oczekiwania jak i potrzeby przysziych mieszkarncow zabudowan
Jedno i wielorodzinnych. Prosze o ponowne rozpatrzenie potrzeby tejze planowanej inwestycyi
oraz o uwzglednienie uwag dotyczgcych poszerzenia drogi 4KDW wzdfuz mojej dziatki nr 4204."

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na konieczno$¢ kontynuowania parametréw i cech terenu
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drogi wewnetrznej o symbolu S5KDW z terenem drogi wewnetrznej wyznaczonej na
sgsiadujgcym obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na
uchwalonego uchwatg Nr XV/140/2000 Rady Gminy w Swilczy z dnia 27 wrzes$nia 2000 r.

§7.

Nie uwzglednia sie uwagi Nr7 ztozonej w dniu 30.07.2020 r. przez wnioskodawce [...]*, dla
dziatki Nr 4202/5, obreb Swilcza, o tresci:

“Whnioskuje o dokonanie zmiany do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla nieruchomodci nr 4202/5 pofozonej w miejscowosci Swilcza.

Jako wiasciciel dziatki nr 4202/5 w Swilczy nie wyrazam zgody na poszerzenie drogi gminnej
wzdfuz mojej posesji i utworzenia na nigj drogi publicznej klasy dojazdowej (oznaczenie 4KDW).
Droga juz istniejgca jest wystarczajgca i nie ma problemu z dojazdami do okolicznych posesji.
Nie widze sensu i nie bardzo zrozumiafe dla mnie jest to, iz poszerzenie ma dotyczy tylko
odcinka 4DKW wzdfuz dziatek 4202/5 | 4204. Na pozostaftym odcinku tej drogi wzdtuz planu nie
przewidziano takich dziafan. Tyczy sie to giéwnie odcinka pomiedzy 4KDW a 5 KDW. Jako
wiascicielowi dziatki Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2017
w miejscowodci Swilcza uniemozliwi mi dojazd do domu a takze ogrodzenie posesji ktére
obecnie jest postawione zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Nieprzekraczalna linia
zabudowy przechodzi przez juz istnigjgcy budynek ktéry w przysziosci planuje rozbudowac na
budynek mieszkalny. Uniemozliwi mi réwniez zabudowe pomiedzy budynkami 2g oraz 1mj2 ze
wzgledu na brak dojazdu przez co dziatka traci swojg atrakcyjnod¢. Zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r" Rozdziaf Drugi ,,Doj$cia i Dojazdy” §14 ust. 1
wymagany do zabudowy dziatki w w.w miejscu jest dojazd szeroko$ci minimum 3m.

Prosze o ponowne rozpaltrzenie Projektu Planu Miejscowego Zagospodarowania
Przestrzennego oraz uwzglednienie moich uwag dotyczgcych poszerzenia drogi na odcinku

4KDW wzdtuz mojej dziatki.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nieuwzgledniona - dotyczgca braku zgody na poszerzenie terenu drogi wewnegtrzne;
oznaczonej symbolem 4KDW - ze wzgledu na kontynuowanie parametréw i cech terenu drogi
wewnetrzne] z sasiadujgcego obowigzujgcego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Swilcza uchwalonego uchwatg Nr X\//140/2000 Rady Gminy
w Swilczy z dnia 27 wrzesnia 2000 r. W zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy - uwaga
nieuwzgledniona, ze wzgledu na konieczno$¢ docelowego uregulowania kwestii
komunikacyjnych w terenie objetym planem. Wskazana linia zabudowy nie uniemozliwia
lokalizacji zabudowy pomiedzy budynkami 2g i 1mj2.

Plan miejscowy wskazuje rozwigzania docelowe, nie uniemozliwia funkcjonowania istniejacej
zabudowy i zagospodarowania.



§8.
Nie uwzglednia sie uwagi Nr 8 ztozonej w dniu 31.07.2020 r. przez wnioskodawcow [...]* dla
dziatki Nr 4212/4, obreb Swilcza, o tresai:
" Ninigjszym, jako wfaSciciele nieruchomosci nr 4212/4 oraz w zwigzku z obwieszczeniem Wojta
Gminy Swilcza z dnia 02.06.2020 r. o wyfozeniu do publicznego wgladu, projektu tytulowego -
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza oznaczonego nr 1/2017,
sporzgdzonego na podstawie uchwaly Rady Gminy XLIX/341/2017 Rady Gminy Swilcza z dnia
23 paZdziernika 2017 r. w Sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/12017 w miejscowosci Swilcza - wnosimy do tego
projektu nastepujgce uwagi:
1. W zakresie rysunku projektu MPZP (zalgcznika graficznego):
a) Kwestionujemy przedstawione rozwigzania w zakresie linii rozgraniczajgcych drogi publicznej
oznaczonej Symbolem 1KDD - autorzy opracowania bezpodstawnie wyznaczyli linie
rozgraniczajgce w/w drogi publicznej na terenach istniejgcych nieruchomosci prywatnych -
proponujgc przeznaczenie znacznej ich czedci na tereny drogowe (i to wyfgcznie od strony
poétnocneyj istniejgcef drogi gruntowey); zgdamy w zwigzku z powyzszym o0 zmiane w tym zakresie
(nie kwestionujgc przy tym samej lokalizacji drogi) w postaci wyznaczenia osi drogi zgodnie z jej
obecnym uktadem (na bazie aktualnych map w istniejgcym stanie drogi gruntowej) - a w $lad za
tym - wyznaczeniem odpowiednio - linii rozgraniczajgcych oraz w konsekwencji ograniczajgc do
niezbednego minimum, przyszly zakres pasa drogowego koniecznego do wydzielania 2z
nieruchomosci prywatnych (m.in. dziatki 4212/4). Proponowany obecnie ksztatt oraz zakres linii
rozgraniczajgcych i powigzanych z nimi nieprzekraczalnych linii zabudowy - przy jednoczesnym
przeznaczeniu ferenu dziatki 4212/4 pod zabudowe wielorodzinng (1MW) - wifasciwie
uniemozliwia jej zabudowe zgodnie z przeznaczeniem przy zachowaniu obowigzujgcych
aktualnie warunkoéw technicznych.
b) kwestionujemy proponowane rozwigzania w zakresie koniecznodci utworzenia drogi
publicznej o parametrach drogi dojazdowe] - symbolu 1KDD, wnosimy o zmiane w tym zakresie i
wprowadzenie parametrow drogi wewnetrznej KDW ze wzgledu na zabudowe mieszkaniowsg i

strefy ruchu uspokojonego - nie ma konieczno$ci podnoszenie klasy drogi w tym miejscu;

2. W zakresie projektu opisu do MPZP (czesci tekstowe)):

a) w odniesieniu do §15 ust. 2 - wnosimy o rozszerzenie mozliwosci zabudowy na obszarze
jednostki 1 MW - réwnieZz o zabudowe niskg jednorodzinng/rezydencjonalng - jako
przeznaczenia uzupetniajgcego (ponizej 50% obszaru dziatki budowlanej);

b) w odniesieniu do §15 ust. 3 pkt. 1 - wskaznika procentowego mozliwej zabudowy w jednostce
1 MW - wnosimy o zmiane parametréw z 40% zabudowy na 50% oraz w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej (w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane);



c) w odniesieniu do §15 ust. 3 pkt. 5 a - wnosimy o uwzglednienie réwniez wysoko$ci zabudowy

dla budynkow jednorodzinnych - do 8 m;

d) w odniesieniu do §15 ust. 4 pkt. 2 - wnosimy o zmiane wskaZnika koniecznej iloSci miejsc
parkingowych - na max 1,2 miejsca na 1 mieszkanie w budownictwie wielorodzinnym;

e) w odniesieniu do §17 ust. 2 - wnosimy o rozszerzenie mozliwosci zabudowy (usuniecie
cafkowitego zakazu zabudowy) dla terenu o symbolu 171 - rowniez o zabudowe podziemnej

infrastruktury technicznej (uzbrojenie terenu),”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Czes¢ uwagi dotyczgca rysunku projektu MPZP:

Ad litera a). Cze$¢ Uwagi nieuwzgledniona plan miejscowy sporzadza sie w granicach uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu i w tych granicach powinien wskazywaé¢ docelowe
rozwigzania w tym komunikacyjne. Granica uchwaty jest obowigzujgca i wynika z granicy
wskazanej przez Rade Gminy w uchwale inicjujgce]. Brak mozliwosci uwzglednienia czesci
uwagi dotyczacej "solidarnego” zaprojektowania drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD po obu jej stronach ze wzgledu na granice uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu.

Ad litera b). Cze$¢ Uwagi nieuwzgledniona. Brak mozliwosci uwzglednienia uwagi ze wzgledu
na konieczno$é obstugi projektowanej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczonej
symbolem 1MW bezposrednio z drogi publicznej, zmiana kategorii drogi na droge KDW nie
spowoduje w tym przypadku zmiany szerokosci tej drogi.

Czes¢ uwagi dotyczaca tekstu uchwaty:

Ad litera a). Cze$¢ Uwagi nieuwzgledniona. Dziatka potozona w kompleksie zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, ktdry docelowo powinien by¢é kompleksowo zagospodarowany,
nie zaleca sie wprowadzania funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej dia tego terenu.

Ad litera b). Czes¢ Uwagi niemozliwa do uwzglednienia (niezgodna z zapisami SUIKZP).
Ponadto w zakresie stéw "w odniesieniu do dziatki budowlanej w rozumieniu ustawy Prawo
Budowlane" niezgodna z §4 pkt 6 rozporzgdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad litera c). Czes¢ Uwagi nieuwzgledniona. Dziatka potozona w kompleksie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ktory docelowo powinien byé kompleksowo zagospodarowany,
nie zaleca sie wprowadzania funkgeji mieszkaniowej jednorodzinnej dla tego terenu.

Ad litera d). Cze$¢ Uwagi nieuwzgledniona zdaniem organu planistycznego, nie zaleca sie
zmniejszania ilodci miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Ad litera e). Zgodnie z zapisami uchwaty istnieje mozliwo$é prowadzenia sieci infrastruktury
techniczne] na pozostatych terenach. Dopuszczenie zabudowy na terenie 1Zl jest sprzeczne z
przyjetym sposobem zagospodarowania, czyli zielenig izolacyjna.

* Whiagczenie jawnodci w zakresie danych osobowych na podstawie rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdine rozporzgdzenie o ochronie danych)
(Dz. Urz. UE L 119 7 04.05.2016, str. 1)
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVI1/224/2020 Rady
Gminy Swilcza z dnia 31 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w ustaleniach Miejscowego Pianu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2017
w miejscowosci Swilcza

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Swilcza postanawia co nastepuje.

1) Na obszarze objgtym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2017 w
miejScowoscCi Swilcza przewiduje sie nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji i inzynierii, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) modernizacje istniejgcych ulic,
b) modernizacjg istniejgcych sieci inzynierii,
c) budowe nowo wydzielonych ulic,

d) budowe nowych sieci inzynierii w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji oraz odwietlenia;
2) nie okresla sie harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w pkt. 1;

3) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bedg finansowane z budzetu Gminy, w tym

ze srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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