RADA GMINY
SEWILCZA

UCHWALA Nr XXIX /233 /2020
RADY GMINY SWILCZA

z dnia 12 pazdziernika 2020r.

w sprawie przyjecia "Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Swilcza na lata 2020-2025" oraz zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad tego

zasobu

Dziatajgc na podstawie art. 21 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego(Dz. U. z 2020 r.
poz. 611 z péZniejszymi zmianami) oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713z pdZniejszymi zmianami) Rada Gminy

stanowi, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza na
lata 2020 — 2025 w brzmieniu okreslonym w zatgczniku Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Uchwala sie zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Swilcza w brzmieniu okre$lonym w zatgczniku Nr 2 do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoédztwa Podkarpackiego.
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Zalgceznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXIX /233 /2020 Rady Gminy Swilcza
z dnia 12 pazdziernika 2020 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza
na lata 2020-2025

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza na lata 2020-

2025 zwany jest daiej "Programem®.
2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Swilcza zwany jest dalej "zasobem".
3. Celem Programu jest okreslenie podstawowego kierunku dziatania Gminy w

gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.
§ 2. Uchwalony Program ustala sie na lata 2020-2025
ROZDZIAL 1l

OBECNA WIELKOSC MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY SWILCZA ORAZ PROGNOZA
POTRZEB NA LATA 2020-2025

§ 3. Mieszkaniowy zaséb Gminy Swilcza stanowi: 5 lokali mieszkalnych w tym 1 lokal
socjalny znajdujgce sie w 3 budynkach mieszkainych zlokalizowanych w migjscowo$ci Trzciana
— 4 lokale , oraz 1 lokal znajdujacy sie w budynku Szkoty Podstawowej w Mrowli,

Szczegbtowy wykaz budynkdw, rozmieszczenie lokali mieszkalnych na terenie gminy, opis i stan
techniczny przedstawia tabela stanowigca zatgcznik nr 1 do Programu.

§ 4. Lacznie zaséb stanowi 5 lokali o pow. uzytkowej 247,97 m 2, w tym 1 lokal socjalny o
powierzchni 42,61 m?, i 1 lokal o powierzchni 97,18 m ? przeznaczony do wynajmowania na
czas trwania stosunku pracy dla pracownikéw zatrudnionych w szkotach, przedszkolach i
placéwkach oswiatowo — wychowawczych, pozostate 3 lokale przeznaczone do wynajecia dla
0s06b borykajgcych sie z trudnosciami lokalowymi.

§ 5. W latach 2020-2025 planuje sie rozbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego w
Trzcianie w wyniku czego powstang w tym budynku 3 lokale socjalne w miejsce obecnych
dwoch lokali , oraz budowe dodatkowo dwulokalowego budynku mieszkalnego , réwniez w
Trzcianie ( budowa dodatkowego budynku uwarunkowana jest pozyskaniem przez Gmine
zewnetrznego finansowania na te budowe).

ROZDZIAL 1l
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI

§ 6. Stan techniczny budynkéw w ktérych znajduj sie lokale zasobu mieszkaniowego gminy
z wyjatkiem budynku Szkoly Podstawowej w Mrowli wymaga ponoszenia znacznych kosztow
remontowych. Do zasadniczych prac remontowo - modernizacyjnych zasobdéw mieszkaniowych
gminy nalezy zaliczy¢;

- rozbudowa, przebudowa, nadbudowa, oraz zmiana Sposobu uzytkowania budynku
mieszkalnego w Trzcianie w celu uzyskania 3 lokali mieszkalnych(dz.2005)



- remont drugiego budynku zlokalizowanego na dziaice 2005 w Trzcianie.
- przygotowanie terenu pod lokalizacje kontenera mieszkalnego i zakup kontenera
(dz.2005 w Trzcianie).

§ 7. Najpilniejsze potrzeby remontowe w zasobie mieszkaniowym gminy w latach 2020-
2025 to przede wszystkim potrzeby zawarte w § 6.

Analize rzeczowego zakresu potrzeb remontowych przedstawia tabela stanowigca zatacznik nr
2 do Programu, plan remontéw i modernizacji przedstawia tabela stanowigca zatgcznik nr 3
programu.

ROZDZIAL IV
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI
§ 8. W najblizszych latach nie przewiduje sie sprzedazy lokali mieszkalnych.
ROZDZIAL V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 9. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne
b) za lokale socjalne

§10. 1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych i obnizajagcych stawke

2. Najemca oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania oplat za dostawe energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, wody oraz odbiér
nieczystosci statych i ptynnych, w przypadku, gdy korzystajgcy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawcyg ustug.

§ 11. 1. Ustala sie wskazniki podwyzszajgce i obnizajgce stawki czynszu wg zatgcznika Nr
4 do programu.

2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczal potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Swilcza.

3. Czynniki obnizajgce warto§¢ uzytkowg lokalu nie majg zastosowania do ustalenia
czynszu za lokale socjalne.

§ 12. Miesieczne stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej ustala Wéjt Gminy Swilcza.

§ 13. Przez powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego lub socjalnego rozumie sie
powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie¢ w lokalu, a w szczegdlnosci: pokoi,
kuchni, spizarni, przedpokoi, pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
najemcy, bez wzgledu na ich sposéb uzytkowania. Nie uwaza sie jednak za powierzchnie
uzytkowg lokalu mieszkalnego powierzchni: balkondw, taraséw, loggi, antresoli, szaf i schowkoéw
w Scianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychéw, piwnic i komoérek przeznaczonych na

przechowywanie opatu.



§ 14. Czynsz najmu ptacony jest z géry do 20-go kazdego miesigca do kasy wynajmujgcego
lub na wskazany przez niego rachunek, z wyjgtkiem przypadkoéw, gdy strony pisemnie ustality
zmiane terminu i formy pfatnosci. Za zaptate czynszu i innych naleznych optat odpowiadajg
solidarnie z najemca stale zamieszkujgce z nim osoby petnoletnie.

§ 15. Wynajmujgcy lokal moze podwyzszyé stawke czynszu, wypowiadajgc dotychczasows
wysoko$¢ czynszu najpdzniej na miesigc naprzoéd na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli
dokonat ulepszeh podnoszacych standard lokalu, majgcych wplyw na wysokos$¢ czynszu.

§ 16. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu z przyczyn lezacych po
stronie wynajmujgcego, czynsz najmu lokalu mieszkalnego zmniejsza sie zgodnie z
zalgcznikiem Nr 4.

§ 17. Najemca moze wprowadzié w lokalu mieszkalnym ulepszenie majgce wplyw na
wysoko$¢ czynszu tylko za zgodg wynajmujacego i na podstawie umowy okreslajgcej sposob
rozliczen z tego tytutu.

§ 18. Podnajecie catego lub czedci lokalu wymaga pisemnej zgody wynajmujacego. W
przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu wysoko$¢ czynszu podwyzsza sie odpowiedni o
30%.

§ 19. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysoko$¢ czynszu nalezy sporzadzié
protokét stwierdzajgcy fakt powstania czynnikéw wplywajgcych na zmiane czynszu.

ROZDZIAL VI

SPOSOB ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI TWORZACYMI MIESZKANIOWY
ZASOB GMINY

§ 20. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza odbywa sie na podstawie
Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 t.j. ze
zm.), ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U z 2020 r., poz.611 t.j.), uchwaty Rady Gminy.

2. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Wéjt Gminy Swilcza na podstawie
ustalonych przez Rade Gminy zasad wynajmowania lokali mieszkainych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Swilcza zgodnie z zalgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL Vi
ZRODLA FINANSOWANIA

§ 21. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach objetych
Programem bedg przychody:
-z czynszdw za lokale mieszkalne,
- z czynszow za lokale uzytkowe w czesci niezbednej do uzupetnienia brakujgcych
srodkéw na pokrycie przewidywanych kosztow.
- $rodki zewnetrzne
- érodki z budzetu Gminy



ROZDZIAL VI
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI
§ 22. Analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacje wynikajgca ze stanu technicznego

budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata przedstawiajg tabele stanowigce zatacznik nr 2 i
nr 3 do niniejszego Programu.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXIX /233 /2020 Rady Gminy Swilcza
z dnia 12 pazdziernika 2020 r.

1.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY SWILCZA

Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego moga by¢ zakwalifikowane osoby:
1) ktérym nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu.
2) osoby o niskim dochodzie gospodarstwa domowego oraz pozostajgce w trudnych

warunkach mieszkaniowych.
2. Za pozostajgcg w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza sie osobe:

1) zamieszkujgcg w lokalu, w ktérym na jedng osobe przypada mniej niz 5m2

powierzchni lokalu, albo w pomieszczeniach nie nadajgcych sie na staty pobyt ludzi.

2) bezdomna,

3) posiadajgcyg niskie dochody okreslone w pkt. 3 nin. rozdziatu

4) nie posiadajgca uprawnien do niniejszego lokalu.

Do wynajmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zakwalifikowana osoba pozostajgca w
trudnych warunkach mieszkaniowych, jezeli Sredni miesieczny dochéd brutto na 1 osobe
zgioszong do wspllnego zamieszkiwania w okresie 6 miesiecy kalendarzowych
poprzedzajgcych ztozenie wniosku i zawarcie umowy nhajmu w domowym gospodarstwie
wieloosobowym nie przekracza 100% najnizszej emerytury, a w gospodarstwie
jednoosobowym 150% najnizszej emerytury.

Do wynajmu lokalu socjalnego moze byé zakwalifikowana osoba, pozostajgca w
frudnych warunkach mieszkaniowych, jezeli sredni miesieczny dochéd brutto na 1 osobe
zgtoszong do wspdlnego zamieszkiwania w okresie 6 miesiecy kalendarzowych
poprzedzajacych ziozenie wniosku o zawarcie umowy najmu w domowym gospodarstwie
wieloosobowym nie przekracza 50% najnizszej emerytury, a w gospodarstwie
jednoosobowym 75% najnizszej emerytury.

Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom

1) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie orzeczenia sgdowego
zobowigzujgcego gmine do dostarczenia takiego lokalu.
2) opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, a przed

umieszczeniem w domu dziecka zamieszkiwaty na terenie Gminy Swilcza i byly
zameldowane na pobyt staty
3) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,
4) zamieszkujg w lokalach przeznaczonych do rozbiérki lub remontu kapitainego w
trybie przepiséw prawa budowlanego.
Pierwszenstwo do wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére nabyty prawo
do otrzymania takiego lokalu na podstawie wyroku sgdowego.
Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera sie na czas nieoznaczony.
Dopuszcza sie wynajem lokalu mieszkaniowego z zasobéw Gminy bez wzgledu na
miejsce zamieszkania, warunki materialne i mieszkaniowe z uwagi na niezbedne
potrzeby kadrowe, wéwczas najem zawiera sie na czas trwania stosunku pracy.
Na lokale socjalne przeznacza sie lokale o obnizonej wartosci uzytkowej w szczegélnosci
Z gorszym wyposazeniem technicznym.
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Zaigcznik Nr 1 do Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza na lata 2020 - 2025

Szczegdtowy wykaz hudynkéw, rozmieszczenie lokali mieszkalnych i ich stan techniczny.

Wyposazenie lokalu w:
LG]Z; wl  Pow losé
Lp. | Miejscowosé Budynek ba uzytk?wg izbw Stan techniczny Stan techniczny budynku
lokali m lokalu o lokalu
dynku @ . e )
= (&) = o ™
o N a G o
Y B g < o0
1 | Trzciana 458 | Budynek Nr1l 78,44 6 Tak tak tak nie nie | Do catkowitego | Budynek z cegly, dach
dz.2005 mieszkalny remontuy drewniany, kryty
eternitem, przecieka,
. - - } k ni ieplony.
Nr2 67,38 6 Tak tak nie nie nie | Do calkowitego bl}dyr_le: me docieplony
Piwnice ocieplone, wyk.
remontu . . o
izol. pion. $cian zewn.,
wykonana odbojéwka od
strony wjazdu na posesjg
2 | Trzciana Budynek Nrl 4261 5 Tak tak tak nie nie | Do catkowitego | Mocno zawilgocony,
458/1 z lokalem remontu budynek z cegly, dach
dz.2005 socjalnym drewniany kryty blacha,
brak izolacji pionowej
cian
3 | Trzciana 569 | Budynek Nrl 3532 3 Nie nie nie nie nie | Do remontu Budynek drewniany,
dz.2642 jednoro- kryty eternitem,
dzinny WYposazenic najemcy.
4 | Mrowla Budynek Nr1l 97,18 8 Tak tak tak tak tak | b. dobry. Dobry
Szkoly
Podstawowe;j
nrl




Zatacznik Nr 2 do Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza na lata 2020 - 2025

Analiza potrzeb remontowych

- . Powierzchnia .
Lp. | Miejscowosc Budynek Lokal uzytkowa m? Analiza rzeczowego zakresu potrzeb remontowych

] Trzciana | Budynek mieszkalny Nrl 78,44 Planowana rozbudowa, przebudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania

Nr 458 budynku mieszkalnego na budynek wielomieszkaniowy z przeznaczeniem na lokale
Nr 2 67,38 mieszkalne (sogjalne)

Budynek z lokalem Nr ! 42,61 Wykonanie izolacji pionowej $cian zewngtrznych, wysuszenie budynku, odgrzybienie,
so¢jalnym uzupelnienie tynku i pokrycia dachowego
Budynek Nrl 35,32 Wymiana pokrycia dachu
Jjednorodzinny

2 Mrowla Budynek Szkoty Nr | 97,18 Nie wymaga remontu
Podstawowe] Nr 1




Zatgcznik Nr 3 do Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza na lata 2020 - 2025

Plan remontow

N w];:;z_ Plan remontéw i modemizacii
Lp. M::José(éo- Budynek Lokal | chnia
uzytko
wa m? 2020 2021 2022 2023 2024 2025
1 Trzciana | Budynek Opracowanie aplikowanie o | Weryfikacja realizacja realizacja realizacja
mieszkalny dokumentacjii |$rodkido wriosku
Nr 458 uzyskanie Rzadowepo
dz.nr 2005 pozwoleniana |programu
rozbudowe Inwestycji
przebudowe, Lokalnych
nadbudowe i
zmiang sposobu
uzytkowania
istniejacego
budynku na
budynek
mieszkalny 3
lokalowy
Budynek Nrl | 42,61 Wykonanie
z lokalem 1zolacji
socjalnym- pionowej §cian
Dz.nr 2005 zewnetrznych,
wysuszenie
budynku,
odgreybienie,

uzupetnienie
tynku




Budynek
jednoro-
dzinny
Dz.nr 2642

Nr1

35,32

Naprawa
pokrycia dachu.

Mrowla

Budynek
Szkoty
Podstawowej
Nrl

97,18
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Zatacznik Nr 4 do Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza na lata
2020 - 2025

Zasady ustalania stawki czynszu za lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Swilcza.

1. Nalezy dgzy¢, aby wysoko$¢ czynszu pokrywata koszty administrowania, koszty biezgcej konserwadii
i utrzymania technicznego budynku oraz uzytkowania pomieszczen wspéinych.

2. Stawke czynszu za 1 m?powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w dniu wej$cia w zycie uchwaty
wyznacza poziom czynszu obowigzujgcego w dniu wej$cia w zycie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

3. Stawke czynszu za lokale mieszkalne ustala sie¢ dla poszczegolnych mieszkan jako iloczyn stawki
czynszu oraz wskaZnika uwzgledniajgcego wskaznik podwyzszajgcy lub obnizajgcy wartosc
uzytkowa lokalu mieszkalnego.

5. Wysoko$¢ wskaznika uwzgledniajgcego czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce warto$é uzytkowg
lokalu.

Stawke czynszu podwyzsza si¢ o:

- 30% 2a mieszkanie z WC,

- 30% za mieszkanie wyposazone w tazienke
- 30% za mieszkanie wyposazone w c. 0.,

- 30% za mieszkanie wyposazone w gaz przewodowy.

Stawke czynszu obniza si¢ o:
- 20% za mieszkanie wymagajace remontu kapitalnego,

- 30% za mieszkanie bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych.
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