Uchwalta ..... PR
Rady Gminy Swilcza
ZdNia coeeieiiei e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2018
w miejscowosci Trzciana

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pézn. zm.) po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nr 2/2018 w miejscowosci Trzciana nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza, uchwalonego uchwatg Nr 111/29/2002
Rady Gminy Swilcza z dnia 30 grudnia 2002 r. (zmienionego uchwatami Rady Gminy Swilcza: Nr
X1X/196/2008 z dnia 4 lipca 2008 r., Nr XLIV/404/2010 z dnia 28 czerwca 2010 r., Nr XVII1/129/2012 z
dnia 28 lutego 2012 r., Nr XXIV/190/2012 z dnia 27 lipca 2012 r., Nr XLIV/343/2013 z dnia 30
pazdziernika 2013 r., Nr X1X/123/2016 z dnia 7 marca 2016 r., Nr XXV/170/2016 z dnia 27 czerwca 2016
r., Nr XLIX/340/2017 z dnia 23 pazdziernika 2017 r. oraz Nr V1/56/2019 z dnia 25 lutego 2019 .)

Rada Gminy Swilcza uchwala, co nastepuije:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 2/2018 w miejscowosci
Trzciana, obejmujgcy obszar o tgcznej powierzchni 27,7 ha, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczono na rysunku planu
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej uchwaty,
oznaczonego jako zatgcznik nr 1.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu;

5) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

7) stawek procentowych stuzgcych naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 21° do 45°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o roznym sposobie
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, ustalong niniejszym planem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie oznaczong na rysunku planu
okreslajacg minimalng odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajgcej, przy czym nieprzekraczalnej
linii zabudowy nie moze przekraczac lico zewnetrznej nadziemnej sciany budynku,

4) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie budynku zajetg przez rzut
poziomy w jego obrysie zewnetrznym, pomnozong przez liczbe kondygnacii;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na danym terenie;



6)

7)

8)

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
uzupetniajgce lub wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe na danym terenie;

ustugach i zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong
w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr
materialnych;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wartosc
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkow
istniejgcych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziafki;

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

granica obszaru objetego planem;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbole literowe i cyfrowe identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

granica zasiegu obszaru o stabonosnych gruntach i ptytko zalegajacych wodach gruntowych;
zlikwidowany odwiert gazowy poszukiwawczy ,Trzciana — 1” wraz ze strefg wolng od zabudowy;

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wyfgcznie

charakter informacyjny.

§ 4. Ustala sie nastepujgce symbole okreslajgce w planie podstawowe formy przeznaczenia

i zagospodarowania terenéw:

1)
2)
3)
4)
5)

1MN, 2MN, 3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1U/MN, 2U/MN - tereny zabudowy ustugowej z lokalami mieszkalnymi;
1R, 2R, 3R —tereny rolnicze;

1KDZ — teren drogi publicznej klasy ,zbiorcza”;

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD - tereny drog publicznych klasy ,dojazdowa”.

§ 5. Dla realizacji celéw publicznych ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami

KDz, KDD, jako tereny zwigzane z budowg iutrzymaniem drég publicznych, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego wraz z utrzymaniem obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego catego obszaru objetego

planem:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)

2)

nakazuje sie stosowanie kolorystyki elewacji zewnetrznych w odcieniach: bieli, Zzétci, szarosci i
bezu;

nakazuje sie stosowanie kolorystyki elewacji zewnetrznych o niskim nasyceniu barw (odnosnie
tynkéw wylgcznie system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w
barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy);

nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach: brgzu, czerwieni i grafitu;

zakazuje sie stosowanie do wykonhczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu
siding;

nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie zieleni izolacyjnej,
ogrodzenia lub obudowy,

w granicach terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 1U/MN, 2U/MN obok zagospodarowania zgodnego z
przeznaczeniem terenu dopuszcza sie: sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
dojazdy, dojscia, place manewrowe, parkingi, garaze, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen
planu,

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terenu:
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych na dziatkach budowlanych w
odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy
granicy;

zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowyché) powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;



3) dla istniejgcych budynkow i czesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgca
drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie ich przebudowe, remont i biezaca
konserwacje;

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki odpadami,

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i tgcznosci publicznej;

3) dopuszcza sie wymiane gruntu i zastgpienie utworéw stabonosnych gruntami odpowiednimi do
przeznaczenia terenu;

4) dla terenéw potozonych w granicy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 oraz dla
terenéw potozonych w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 425 zastosowanie majg ustalenia wynikajgce z przepiséw ustanawiajgcych ten
obszar, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi niniejszej uchwaty.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:
1) zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

a) ustala sie budowe sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych terenow drog,

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej poza
terenami potozonymi w liniach rozgraniczajgcych drég, na terenach dziatek do nich
przylegtych, z zastrzezeniem § 16 pkt 2 lit. b, § 17 pkt 2 lit. d i § 18 pkt 2 lit. b,

c) dopuszcza sie rozbudowe, modernizacje oraz przetozenie istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej,

d) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w granicach terenéw MN, U/MN i
terenéw drég;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zasilanie w wode z wodociggu z istniejgcej sieci rozdzielczej oraz z
nowoprojektowanej sieci rodzielczej zlokalizowanej wzdtuz istniejgcych i projektowanych
drég, o $rednicy nie mniejszej niz 2700 mm, w parametrach wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub zagospodarowania terenu;

b) ustala sie zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowe;j
znajdujacej sie w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

3) w zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych i przemystowych:

a) ustala sie odprowadzanie $ciekédw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujgcej
sie w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, z odprowadzeniem sciekéw do
oczyszczalni sciekéw, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) ustala sie odprowadzanie sSciekbw przemystowych wstepnie oczyszczonych do
wymaganych standardow do kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej znajdujgcej sie w
obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, z odprowadzeniem Sciekéw do
oczyszczalni Sciekdw, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

c) ustala sie budowe i przebudowe odcinkéw sieci kanalizacyjnej, o $rednicy nie mniejszej niz
2100 mm;

d)  wterenie nie objetym zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie:

— odprowadzanie sciekow do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw z nakazem ich
oprozniania i transportu $ciekéw do stacji zlewnych lub oczyszczalni Sciekdw,
— odprowadzanie sciekéw do indywidualnej oczyszczalni sciekow,
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie minimalng s$rednice budowanych i przebudowywanych odcinkéw systemu
kanalizacji deszczowej nie mniejsza niz ¢ 100 mm dla odwodnienia projektowanych drog;

b) dopuszcza sie indywidualne rozwigzanie odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych,
w sposob zapewniajgcy ochrone przed ponadnormatywnymi zanieczyszczeniami gruntu,
wod powierzchniowych i podziemnych,
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c) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do urzadzen kanalizaciji
sanitarnej, na nawierzchnie ogélnie dostepnych ciggéw komunikacyjnych oraz na sgsiednie
dziatki;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejgcej i projektowanej
sieci gazowej,

b) ustala sie zasilanie gazem z gazociggow Sredniego cisnienia zlokalizowanych w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem,

c) ustala sie minimalng srednice budowanych i przebudowywanych odcinkdéw sieci gazowej
nie mniejszg niz g 32 mm;

d) nakazuje sie zachowanie strefy wolnej od zabudowy o promieniu 5m od zlikwidowanego
odwiertu gazowego poszukiwawczego ,Trzciana — 1”;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

7)

8)

9)

a) ustala sie zasilanie odbiorcow w energie elektryczng za posrednictwem istniejgcych
i nowoprojektowanych stacji transformatorowych,

b) ustala sie docelowe skablowanie istniejgcych linii 15 kV i 0,4 kV,

c) ustala sie rozbudowe systemu wylgcznie z zastosowaniem linii kablowych i wnetrzowych
stacji transformatorowych,

d w zasiegu strefy technicznej od napowietrznych linii  elektroenergetycznych
o szerokos$ciach: 11,0 m od rzutu pionowego osi napowietrznej linii 15 kV (5,5 m po obu
stronach osi linii) zakazuje sie:

— lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg, rekreacyjna,

— lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

— nasadzen zieleni wysokiej,

e) dopuszcza sie stosowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW, przy czym zakazuje sie lokalizacji urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru, o
mocy wiekszej niz moc mikroinstalaciji,

w zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

a) ustala sie zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych Zzrédet dostarczania ciepta z
uwzglednieniem przepiséw zawartych w uchwale nr LII/869/18 Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewoddztwa podkarpackiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw;

b)  dopuszcza sie stosowanie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW, przy czym zakazuje sie lokalizacji urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru, o
mocy wiekszej niz moc mikroinstalacii,

w zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci

telekomunikacyjnych;

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie obstuge zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki

odpadami;

10) w zakresie melioracji dopuszcza sie przebudowe urzgdzeh melioracji wodnych szczegoétowych w

1)
2)

3)

przypadku budowy i przebudowy jakichkolwiek obiektéw budowlanych, w sposdb umozliwiajgcy
prawidtowe funkcjonowanie urzgdzen melioracyjnych oraz zapewniajgcych swobodny przeptyw
wod w dziale drenarskim;

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

ustala sie uktad komunikacyjny, ktory tworzg drogi istniejgce i projektowane, na ktore sktadajg sie
droga zbiorcza 1KDZ oraz drogi dojazdowe, oznaczone w planie symbolami KDD;

dopuszcza sie lokalizacje dojazdéw o minimalnej szerokosci 5,0 m w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN, U/MN;

ustala sie zapewnienie miejsc postojowych na danej dziatce budowlanej:



a)

b)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej na terenach oznaczonych
w planie symbolami MN, U/MN — na danej dzialce budowlanej minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,
dla ustug zlokalizowanych na terenach oznaczonych w planie symbolem U/MN, MN —
minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej budynku, ,
wsréd miejsc do parkowania zwigzanych z funkcjg ustugowsg, o ktérych mowa w lit. b ustala
sie zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wieksza niz 40.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN o powierzchni 0,75 ha:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojgcej i blizniaczej;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi, w tym takze handel zlokalizowane w budynkach
0 przeznaczeniu podstawowym;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

a)
b)

c)

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie
wieksza niz 30%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigksza niz 0,6,

minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,01,

wysokos¢ zabudowy - nie wieksza niz 10 m, przy czym wysokos¢ zabudowy budynkéw
gospodarczych i garazowych - nie wieksza niz 5 m, z dopuszczeniem zwiekszenia
wysokosci dla obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej do 16 m,

szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw - nie mniejsza niz 4 m,

dachy wielospadowe,

w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, c, d, e, f, g
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych
budynkéw (dotyczy przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu);

powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m? z
dopuszczeniem dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 20 m? dla dojazdu lub urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) w zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a)
b)

c)

powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci nie mniejszg
niz 700 m2,

szerokos¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatdw nieruchomosci nie
mniejszg niz 20 m,

kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatow nieruchomosci w
stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

5) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajgcej z terenem

drogi 1KDZ,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej z terenem

drogi 2KDD,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1R,
6) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
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7

8)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

a) ustala sie maksymalng powierzchnie catkowitg ustug nie wiekszg niz 30% powierzchni
catkowitej budynku o przeznaczeniu podstawowym,

b) dla czesci terenu 1IMN zlokalizowanej w oznaczonym na rysunku planu zasiegu obszaru o
stabonosnych gruntach i ptytko zalegajgcych wodach gruntowych:

— ustala sie uwzglednienie przy ustaleniu geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych potozenia w rejonie wystepowania stabonosnych gruntéow i
ptytko zalegajgcych wod gruntowych,

— zakazuje sie podpiwniczania,

— ustala sie wyniesienie parteru o 0,5m;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenu 1MN z drég oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDD,

wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci 5%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN o powierzchni 5,44 ha:

ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie

wolnostojgcej i blizniaczej;

ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi, w tym takze handel zlokalizowane w budynkach

0 przeznaczeniu podstawowym;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie
wieksza niz 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wieksza niz 0,6,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,01,

e) wysoko$¢ zabudowy - nie wieksza niz 10 m, przy czym wysokosé zabudowy budynkéw
gospodarczych i garazowych - nie wieksza niz 5 m, z dopuszczeniem zwiekszenia
wysokosci dla obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej do 16 m,

f) szerokos¢ elewaciji frontowej budynkdw - nie mniejsza niz 4 m,

g) dachy wielospadowe,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, g
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych
budynkoéw (dotyczy przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu);

i) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m? z
dopuszczeniem dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 20 m? dla dojazdu lub urzgdzen
infrastruktury technicznej;

w zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci nie mniejszg
niz 700 m2,

b) szerokos$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci nie
mniejszg niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci w
stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajgcej z terenem drogi

1KDZ,

b)  nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcej z terenem drogi
2KDD,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajgcej z terenem drogi
3KDD,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajgcej z terenem 2R,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4m od granicy obszaru objetego planem;
w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
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7

8)

1)
2)

3)

4)

5)

a) ustala sie maksymalng powierzchnie catkowitg ustug nie wiekszg niz 30% powierzchni
catkowitej budynku o przeznaczeniu podstawowym,

b) dla terenu 2MN, gdzie zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna 15kV wraz ze strefg
techniczng nakazuje sie stosowanie ustalen wynikajgcych z §9 pkt. 6 lit. d,

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenu 2MN z drég oznaczonych na

rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDD, 3KDD,

wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosci 5%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN o powierzchni 6,30 ha:

ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie

wolnostojgcej i blizniaczej;

ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi, w tym takze handel zlokalizowane w budynkach

0 przeznaczeniu podstawowym;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie
wieksza niz 30%,

b)  udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wieksza niz 0,6,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,01,

e) wysoko$¢ zabudowy - nie wieksza niz 10 m, przy czym wysokosé zabudowy budynkéw
gospodarczych i garazowych - nie wieksza niz 5 m, z dopuszczeniem zwiekszenia
wysokosci dla obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej do 16 m,

f) szerokos¢ elewaciji frontowej budynkow - nie mniejsza niz 4 m,

g) dachy wielospadowe,

h)  w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, g
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych
budynkéw (dotyczy przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu);

i) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m? z
dopuszczeniem dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 20 m? dla dojazdu lub urzgdzen
infrastruktury technicznej;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci nie mniejszg
niz 700 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci nie
mniejszg niz 17 m,

c) kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci w
stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajgcej z terenem drogi

1KDZ,

b)  nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajgcej z terenem drogi
3KDD,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajgcej z terenem drogi
4KDD,

6) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie catkowitg ustug nie wiekszg niz 30% powierzchni
catkowitej budynku o przeznaczeniu podstawowym,
b) dla czesci terenu 3MN zlokalizowanej w oznaczonym na rysunku planu zasiegu obszaru o
stabonosnych gruntach i ptytko zalegajgcych wodach gruntowych:
— ustala sie uwzglednienie przy ustaleniu geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych potozenia w rejonie wystepowania stabonosnych gruntow i
ptytko zalegajgcych wod gruntowych,
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8)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

— zakazuje sie podpiwniczania,
— ustala sie wyniesienie parteru o 0,5m;
w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenu 3MN z drég oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDZ, 3KDD, 4KDD,
warto$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 5%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MN o powierzchni 0,15 ha:

ustala sie przeznaczenie — zabudowa ustugowa, w tym takze handlowa z lokalami mieszkalnymi;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie
wieksza niz 40%

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wieksza niz 0,8,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,01,

e) wysokos¢ zabudowy - nie wieksza niz 12 m, przy czym wysokosé zabudowy budynkéw
gospodarczych i garazowych - nie wieksza niz 5 m, z dopuszczeniem zwiekszenia
wysokosci dla obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej do 16 m,

f) szerokos¢ elewaciji frontowej budynkdw - nie mniejsza niz 4 m,

g) dachy wielospadowe,

h)  w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, g
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych
budynkéw (dotyczy przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu);

i) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z
dopuszczeniem dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 20 m? dla dojazdu lub urzadzen
infrastruktury technicznej;

w zakresie szczegdbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomos$ci nie mniejszg
niz 1000 m2,

b) szerokos$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci nie
mniejszg niz 25 m,

c) kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci w
stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 8 m od linii rozgraniczajgcej z terenem drogi
1KDZ,

b)  nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1R,

w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkalnych powyzej pierwszej kondygnacji budynkow,

b) dla czesci terenu 1U/MN zlokalizowanej w oznaczonym na rysunku planu zasiegu obszaru
o stabono$nych gruntach i ptytko zalegajgcych wodach gruntowych:

— ustala sie uwzglednienie przy ustaleniu geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych potozenia w rejonie wystepowania stabonosnych gruntow i
ptytko zalegajgcych wod gruntowych,

— zakazuje sie podpiwniczania,

— ustala sie wyniesienie parteru o 0,5m;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenu 1U/MN z drég oznaczonych na

rysunku planu symbolem 1KDZ;

wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosci 5%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/MN o powierzchni 0,96 ha:
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1) ustala sie przeznaczenie — zabudowa ustugowa, w tym takze handlowa z lokalami mieszkalnymi;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie
wieksza niz 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigksza niz 0,6,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,01,

e) wysokos$¢ zabudowy - nie wieksza niz 10 m z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci dla
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej do 16 m,

f) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow - nie mniejsza niz 4 m,

g) dachy wielospadowe,

h)  w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, g
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych
budynkow (dotyczy przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu);

i) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z
dopuszczeniem dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 20 m? dla dojazdu lub urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej z terenem drogi
1KDD;

b)  nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem drogi
2KDD;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1R,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 3R,

4) w zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatdw nieruchomosci nie mniejsza
niz 1000 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomoséci nie
mniejszg niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatbw nieruchomosci w
stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

5) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie catkowitg lokali mieszkalnych nie wiekszg niz 50%
powierzchni catkowitej budynku ustugowego lub handlowego,

b) dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkalnych w budynkach usytuowanych w odlegtosci
wiekszej niz 90 m od granicy z terenem 1KDD,

c) dla terenu 2U/MN, gdzie zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna 15kV wraz ze strefg
techniczng nakazuje sie stosowanie ustalen wynikajgcych z §9 pkt. 6 lit. d,

d) dla czesci terenu 2U/MN zlokalizowanej w oznaczonym na rysunku planu zasiegu obszaru
o stabono$nych gruntach i ptytko zalegajgcych wodach gruntowych:

— ustala sie uwzglednienie przy ustaleniu geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych pofozenia w rejonie wystepowania stabonosnych gruntow i
ptytko zalegajgcych wod gruntowych,
— zakazuje sie podpiwniczania,
— ustala sie wyniesienie parteru o 0,5m;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenu 2U/MN z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDD;
7) wartosC¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 5%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R o powierzchni 6,84 ha:
1) ustala sie przeznaczenie — teren rolniczy, grunty rolne;

9



2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

1)

3)

4)

1)

2)

3)

1)

2)

w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie lokalizacji budynkéw,

b) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu ziemnym, nie kolidujgce z
przeznaczeniem terenu,

c) dopuszcza sie zadrzewienia srédpolne;

w zakresie obstugi komunikacyjnej - obstuge terenu 1R z drég oznaczonych na rysunku planu

symbolem 1KDZ, 1KDD;

wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosci 5%.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R o powierzchni 3,17 ha:

ustala sie przeznaczenie — teren rolniczy, grunty rolne;

w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie lokalizacji budynkéw,

b) zakazuje sie odbudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy,

c¢) dopuszcza sie przebudowe, remont i konserwacje istniejgcej zabudowy,

d) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu ziemnym, nie kolidujgce z
przeznaczeniem terenu,

e) dopuszcza sie zadrzewienia srédpolne;

w zakresie obstugi komunikacyjnej - obstuge terenu 2R z drogi oznaczonej na rysunku planu

symbolem 2KDD;

wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosci 5%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3R o powierzchni 0,06 ha:

ustala sie przeznaczenie — teren rolniczy, grunty roine;

w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie lokalizacji budynkéw,

b) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu ziemnym, nie kolidujgce z
przeznaczeniem terenu,

c) dopuszcza sie zadrzewienia srédpolne,

w zakresie obstugi komunikacyjnej - obstuge terenu 3R z drég oznaczonych na rysunku planu

symbolem 1KDD i 2KDD,

wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosci 5%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ o powierzchni 1,99 ha:

ustala sie przeznaczenie — droga publiczna klasy ,zbiorcza”;

w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szerokosc¢ terenu drogi 1KDZ w liniach rozgraniczajgcych od 12,0 do 18,0 m, z
lokalnym zawezeniem do szerokosci 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie utrzymanie istniejgcych podtgczeh i zjazdow z mozliwoscig wprowadzenia
nowych,

c) nakazuje sie lokalizacje rowéw melioracyjnych oraz utrzymanie istniejgcych w liniach
rozgraniczajgcych drogi 1KDZ;

wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosci 1%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD o powierzchni 0,36 ha:

ustala sie przeznaczenie — droga publiczna klasy ,dojazdowa” jako czes¢ pasa drogowego drogi

znajdujgcej sie poza granicg obszaru objetego planem,

w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szerokos¢ terenu drogi 1KDD w liniach rozgraniczajgcych od 6,0 do 10,0 m z
lokalnymi poszerzeniami do szerokosci 13 m na potgczeniach z drogg 1KDZ i 2KDD,
zgodnie z rysunkiem planu, 10



3) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 1%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD o powierzchni 0,38 ha:
1) ustala sie przeznaczenie — droga publiczna klasy ,dojazdowa”;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) ustala sie szerokosc¢ terenu drogi 2KDD w liniach rozgraniczajgcych od 12,0 do 13,0 m z
lokalnym poszerzeniem do szerokosci 17 m na potgczeniu z drogg 1KDZ, zgodnie
Z rysunkiem planu,
3) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrtosci nieruchomosci w
wysokosci 1%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD o powierzchni 0,49 ha:
1) ustala sie przeznaczenie — droga publiczna klasy ,dojazdowa”;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szerokosc¢ terenu drogi 3KDD w liniach rozgraniczajgcych od 12,0 do 13,0 m z
lokalnym poszerzeniem do szerokosci 17 m na potgczeniu z drogg 1KDZ, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) nakazuje sie lokalizacje rowéw melioracyjnych w liniach rozgraniczajgcych drogi 3KDD;

3) warto$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokos$ci 1%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD o powierzchni 0,75 ha:
1) ustala sie przeznaczenie — droga publiczna klasy ,dojazdowa”;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) ustala sie szerokos¢ terenu drogi 4KDD w liniach rozgraniczajgcych od 7,0 — 13,5 m z
lokalnym poszerzeniem do szerokosci 17 m na potaczeniu z drogg 3KDD, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) nakazuje sie lokalizacje rowéw melioracyjnych oraz utrzymanie istniejacych w liniach
rozgraniczajgcych drogi 4KDD;
3) warto$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 1%.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Swilcza.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.
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