WOJT GMINY SWILCZA
Znak: RGP.6733.1.2016 Swilcza, dnia 18 marca 2016 .

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art.4 ust.2 pktl, art. 50 ust.1, art.51, ust.1, pkt. 2 i art. 54 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2015.199),
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( tj. Dz, U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1588 ), art. 104, art. 106, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. 2016.23) oraz przepiséw odrebnych, po
rozpatrzeniu wniosku zlozonego dnia 27.01.2016 r., ktory ztozyla:

Gmina éwilcza;

na inwestycje polegajacg na: przebudowie i rozbudowie z mozliwoscig nadbudowy czesci
parterowej (rewitalizacja) zabytkowego budynku bylego spichlerza umiejscowionego na
terenie Zespolu Patacowo Parkowego w Trzcianie, dostosowaniu do pelnienia funkcji
opiekunczo wychowawczych, integracji spotecznej w tym mozliwos$¢ lokalizacji biblioteki
gminnej, aktywnosci fizycznej, zdrowotnej i intelektualnej a takze ustug profilaktyczno
leczniczych i rehabilitacyjnych, likwidacji barier architektonicznych, wykonaniu przylaczy
wodno-kanalizacyjnego, energetycznego i gazowego;

lokalizacja inwestycji: na terenie czgsci dzialki nr ewid. 903/8, obreb Trzciana, Gmina
Swilcza.

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
o znaczeniu lokalnym

Dla:

Gminy Swilcza.

Rodzaj inwestycji:

przebudowa i rozbudowa z mozliwo$cia nadbudowy czeSci parterowej (rewitalizacja)
zabytkowego budynku bylego spichlerza umiejscowionego na terenie Zespolu Palacowo
Parkowego w Trzcianie, dostosowanie do pelnienia funkeji opiekuriczo wychowawczych,
integracji spolecznej w tym mozliwo$¢ lokalizacji biblioteki gminnej, aktywnosci
fizycznej, zdrowotnej i intelektualnej a takze uslug profilaktyczno leczniczych i
rehabilitacyjnych, likwidacja barier architektonicznych, wykonanie przylaczy wodno-
kanalizacyjnego, energetycznego i gazowego.

na terenie cz¢$ei dzialki nr ewid. 903/8, obreb Trzciana, Gmina Swilcza.

1. Rodzaj zabudowy: obiekt uzytecznosci publicznej.
1.1 Funkeja zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) sposob uzytkowania obiektu budowlanego — zgodnie z przeznaczeniem obiektu;

b) sposéb zagospodarowania terenu — przebudowa i rozbudowa z mozliwoscia
nadbudowy czgsci parterowej (rewitalizacja) zabytkowego budynku bylego
spichlerza umiejscowionego na terenie Zespotu Patacowo Parkowego w
Trzcianie, dostosowanie do pelnienia funkeji opiekuriczo wychowawczych,
integracji spotecznej w tym mozliwo$¢ lokalizacji biblioteki gminnej, aktywnosci
fizycznej, zdrowotnej i intelektualnej a takze ustug profilaktyczno leczniczych i

1



rehabilitacyjnych, likwidacja barier architektonicznych, wykonanie przytaczy do
sieci infrastruktury technicznej, zjazd, dojazdy, dojscia, porzadkowanie terenu,
miejsce gromadzenia odpadow.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu,

wynikajace z przepiséw odrebnych:

2.1 Warunki ksztaltowania zabudowy oraz ochrony i Kksztaltowania ladu
przestrzennego:

a)

b)

c)
d)

e)

g)

h)

linia zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 9,0 m
od granicy dziatki drogi gminnej (dz. nr ewid. 1127) oraz linie zabudowy w
odleglosci 4,0 m od granicy drogi wewnetrznej znajdujacej sie na dzialce nr ewid.
903/7 zgodnie z zalgcznikiem graficznym. Od granic dzialek sasiednich
planowana inwestycje lokalizowaé nalezy zgodnie z obowigzujgcymi warunkami
technicznymi,

wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni objetej
decyzjg - do 0,27,

szerokos¢ elewacji frontowej — od 12,0 do 17.0 m,

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowych, gzymsow, attyk, okapow
dachéw wyznacza sie: na wysokosci od 2,5 do 7,0 m. Wysokosé gérnej krawedzi
elewacji frontowej nie dotyczy Scian szczytowych, ktdrych wysokosé jest rowna
wysokosci budynku w kalenicy (z wylaczeniem komindw, lukarn i jaskolek),
wysokos¢ kalenicy - od 7,0 do 11,0 m,

ilos¢ kondygnacji naziemnych - max. 2 kondygnacje + mozliwo$¢ zabudowy
poddasza,

geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45° w nawiazaniu do zabudowy istniejgce;j,
dach ptaski na parterowych przybudéwkach,

ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego w niniejszej decyzji nie jest
réwnoznaczne z przyobiecaniem zgody na realizacje na terenie objetym decyzja
jakiejkolwiek zabudowy.

2.2. Warunki ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

planowana inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.1). z 20010 ¢, Nr213, poz. 1397),

planowana inwestycja winna by¢ zgodna z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. 2013.1232 z pézn. zm.) i ustawg z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2013r. poz. 627),

planowana inwestycja jest polozona poza zasi¢giem obszaréw chronionych na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody — wobec czego nie wymaga natozenia
specjalnych warunkow realizacji,

planowana inwestycja polozona jest na terenie Zespolu Patacowo Parkowego w
Trzcianie wpisanego do rejestru zabytkéw oraz dotyczy przebudowy i rozbudowy
zabytkowego budynku bylego spichlerza. Wszelkie dzialania inwestycyjne muszg
by¢ uzgodnione z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

planowana inwestycja jest polozona w zasiegu Gidéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 452 Dgbica — Stalowa Wola — Rzeszow, gdzie obowigzuje
zakaz zmiany stosunkéw wodnych obnizajacy potencjat ekologiczny $rodowiska,
niszczenia zadrzewien, =zakaz zanieczyszczania wod  podziemnych i
powierzchniowych (w tym zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do



wod powierzchniowych oraz gruntu) oraz nakaz stosowania zabezpieczen przed
ich zanieczyszczeniem,

f) zgodnie z wypisem z rejestru gruntow obszar objety wnioskiem — czes¢ dziatki nr
ewid. 903/8 potozony jest na terenach zabudowanych innych - Bi. Zgoda na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze nie jest wymagana.

2.3 Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej:
planowana inwestycja polozona jest na terenie Zespolu Palacowo Parkowego w
Trzcianie wpisanego do rejestru zabytkéw oraz dotyczy przebudowy i rozbudowy
zabytkowego budynku bylego spichlerza. Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢
uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zgodnie z Postanowieniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw znak UOZ-Rz-
1-5151.46.2016 z dnia 04.03.2016r :

1. dopuszcza sie mozliwo$¢ nadbudowy czeéci parterowej budynku spichlerza
parterowych przybudéwek o wysokos$ci nizszej niz budynek glowny
z zachowaniem rozcztonkowanej formy architektonicznej catos$ci obiektu oraz
formy przewigzki — tacznika czgsei Srodkowej;

2. architektura czesci nadbudowywanej powinna byé zharmonizowana z wystrojem

architektonicznym zabytku;

nalezy zachowa¢ skromny detal architektoniczny spichlerza w postaci

pétkolistych ptycin i gzymsow;

4. na parterowych przybudéwkach lub ich nadbudowach nalezy zastosowaé dachy
potaciowe o spadkach potaci okreslonych w decyzji lub istniejgcych obecnie;

5. jako pokrycie dachu nalezy zastosowaé dachéwke ceramiczng lub inny materiat
nawigzujgey wygladem i kolorem do dachéwki;

6. nalezy zastosowaé stolarke okienng i drzwiowg nawigzujgcg do historycznych
rozwigzan;

7. wskazana jest robocza konsultacja projektu inwestycji z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkow Delegatura w Rzeszowie ul. Mickiewicza 7 na etapie
koncepcji projektowej;

8. na prace zwigzane z powyzszg inwestycjg nalezy uzyskaé pozwolenie
konserwatorskie.

(IS

2.4 Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami
szczegdlnymi, na warunkach zarzgdcéw sieci, drog,

b) woda — z sieci wodociggowej,

¢) energia elektryczna - z sieci elektroenergetyczne;j,

d) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnej kotlowni (wskazane stosowanie
paliw ekologicznych; gazowych, ptynnych, energii elektrycznej, biomasy),

e) gaz — z sieci gazowej,

f) odprowadzenie wod opadowych — do sieci  kanalizacji deszczowej lub
ogélnosptawnej, a w razie braku takiej mozliwo$ci na nieutwardzone powierzchnie
dziatki, do dotéow chtonnych lub zbiomikéw retencyjnych. Zagospodarowanie wéd
opadowych nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkodg gruntdw sgsiednich oraz
powinno zapewnié¢ ochrong wéd opadowych zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo Wodne (t.j. Dz. U.2015.469),

g) odprowadzenie $ciekdéw bytowych — do sieci kanalizacyjnej,



h) sposdb gospodarowania odpadami — zgodnie z gminnym planem gospodarki

odpadami,

1) obstuga komunikacyjna — nieruchomosé posiada dostep do drogi gminnej 108758R

(dz. nr ewid. 1127).

2.5 Wymagania, dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w
przepisach, w tym techniczno- budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. —~Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2013.1409 z p6zn. zm.).

2) Inwestycja nie moze powodowaé ograniczenia uzytkowania terenéw sasiednich,
zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez ochrone:

a) przed pozbawieniem:

— dostepu do drogi publicznej,

— mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej
oraz srodkow tacznoscei,

— dostepu Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia elektryczne,
promieniowanie, zapylenie, itp. —ewentualne ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic
wlasnosci,

¢) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

d) istniejacej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem.

3. Decyzja niniejsza nie ustala usytuowania obicktow budowlanych oraz innych
rozwigzan projektowych w tym zagospodarowania dzialki. Zostana one ustalone
podczas wykonywania projektu budowlanego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
lipca 1994r. - Prawo budowlane (tj. Dz.U. 2013.1409 z pézn. zm.), i przepisami
techniczno - budowlanymi m. in. - rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. Linie rozgraniczajgce inwestycji okreslono na zatgczniku graficznym do decyzji.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca, Gmina Swilcza, ztozyt w dniu 27.01.2016 r. wniosek o wydanie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w sprawie przebudowy
1rozbudowy z mozliwoscia nadbudowy czgéci parterowej (rewitalizacja) zabytkowego
budynku bylego spichlerza umiejscowionego na terenie Zespolu Patacowo Parkowego
w Trzcianie, dostosowanie do pelnienia funkcji opiekuficzo wychowawczych, integracii
spoiecznej w tym mozliwos¢ lokalizacji biblioteki gminnej, aktywnosci fizycznej, zdrowotnej
i intelektualnej a takze ustug profilaktyczno leczniczych i rehabilitacyjnych, likwidacja barier
archltektomcznych wykonanie  przylaczy =~ wodno-kanalizacyjnego, energetycznego
1 gazowego, na terenie czgsci dziatki nr ewid. 903/8, obreb Trzciana, Gmina Swilcza.

W niniejszej sprawie zostato wszezgte postgpowanie administracyjne (znak:
RGP.6733.1.2016) zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku- Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. 2016.23).

W sytuacji braku planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — stosownie
do art.4, ust.2 i art.50, ust.] ustawy o planowaniju i zagospodarowamu przestrzennym —
inwestycja wymaga okreglenia sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy w drodze
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Whiosek inwestora zawieral niezbedne okreslenia, wyszczegdlnione w art. 52, ust.2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



W toku postepowania organ przeprowadzil analize, o ktdrej mowa w art. 53, ust.3
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2015.199). W analizie tej ustalono m.in. stan prawny terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji, warunki w zakresie ochrony srodowiska.

Dokonano uzgodnien wynikajacych z art. 53 ust. 4 i ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003

roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- Marszatkiem Wojewddztwa Podkarpackiego w zakresie melioracji wodnych — milczaca
zgoda,

- Ministrem Srodowiska — w odniesieniu do Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych —
milczgca zgoda,

-Wojewddzkim Konserwatorem zabytkow — w odniesieniu do obszaréw i obiektow objetych
formami ochrony zabytkoéw — Postanowienie UOZ-Rz-1-5151.46.2016.

W odniesieniu do pozostalych organdw, o ktérych mowa w art. 53, ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym konieczno$¢ uzgodnienia nie zachodzila.

Majgc na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Rzeszowie za posrednictwem Wojta Gminy Swilcza w terminie 14 dni
od daty jej dorgczenia.

2. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno
zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslaé istot¢ i zakres zadania bedacego
przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce to zgdanie.

3. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

b) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktorego ustalenia bgda inne niz w wydanej decyzji (przepisu tego nie stosuje sig, jezeli
zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg).

Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowi zalacznik graficzny Nr 1 do decyzji
sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

Inwestor jako jednostka samorzqdu terytorialnego jest zwolniony od optaty skarbowej.
(ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej- Dz.U.2015.783 j.t. z pozn.
zmianami).

DECYZJA NIE JEST OSTATECZNA

Otrzymujg:
l. Wnioskodawca
2. Strony postepowania wg odre¢bnego wykazu
3. ala

Do wiadomosci :
Marszalek Wojewédztwa Podkarpackiego Decyzja niniejsza stala si
ostateczna z dniem /6.

.............................

Projekt decyzji przygotowata: INSPE I TOD
mgr inz. Paulina Gadaj 7 \%_)Mﬁjo_\/






